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EXTRALT: DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU &GNSETL MUNICIPAL
. de la commune de Scint-Cézaire-sur-Siagne
h® 2022-076

Département des Alpes-Maritimes

LR K] n

SEANCE DV 1 MERCREDI 05 OCTOBRE 2022

Nombre de Conseiliars L'an deux mil vingt-deux et e cimg octobre & dix-huit heures

En exercice 27 trente, je Consell municipal de ia Commune de Saint-Cézaire-
Présents : 25 sur-Siagne, réguligrement convogue, s'est réuni au nomkhbre
Reprézentés 2 prescrit par ta loi, dang |2 salle du Conseil municipal, sous la
Absents d Présidence de Monsieur Christian ZEDET, Maire de Ia
Votants | 27 Commune.

PRESENTS A LA SEAMNCE . Messieurs Christian ZEDET,

Jacques-Edouard DELOBETTE, Franck OLIVIER, Thibault

DESOMBRE, Piere LARA, Mesdamsas Marie AMBMIEATI,
Date convocation : Marie-Frangoise EL HEFMAOUL et Catherine BOUILLO-
28/08/2022 MEYER, Messleurs Yann DEMARIA, Romain GAZIELLO,
Date dafichage - Yohann TANGUY, Mare VAN WAYENBERGE, Adrlan VIVES,
20/08/2022 ' Alberta DE FAR1A, Claude BLANC, Marc ERETED et

Mesdames Angélique CHATAIN, Marie-France LOUET, Sandra
NIRANI, |sabelle PIANA, Vaiérie FELLERIN, Sophie VILLEVAL,
Claudette GALLET, Mich&le OTTOMBRE-BORSONI et Augusia
ROUQUIER.

REFPRESENTES : Monsieur Jean-Fierre FRANCHI (Pouveir 2
fMadame Michdle OTTOMBRE-BORSONIY &t  Madame
Fahbienne MANZONE (Pouvair 2 Monsieur Franck GLIVIER).

SECRETAIRE DE SEANCE : Monsieur Franck QLIVIER.

RAPPORTEUR : Monsieur Jacgues-Edouard DELOBETTE

QBJET : Approbation de la procédure de modification de droit commun
n*3 du Pian Local d’Urbanisme — Réhabilitation du site RIVIERA.

Vu le Code géneral des collectivitdés Territoriales,

Vu le Code de lurbanisme et notamment les articles L.153-36 ef suivants du Code de

{'urbanisme,

Yu la détiberation du Consell Municipal N"2047-031 du 27 juin 2017 approuvant le Plan Local

d'Urbanisme {FLU},

Vu les délibérations du Conseil Municipal n"2019-006 du 01/0320MQ et n"2020-005 du

26/02/2020 portant modification du PLU,

Vu sz arrétés municipaux n®20 7DGH 88 du 04102017, n"2018/DG020 du 090212018 et

n"2020/DGER2TS5 du 30 décembre 2020 portant mises a jour du PLU,

Vu la délibération du Conseil Municipal n®2021-056 du 17/05/2021 relative au lancement de la

madification n"3 du PLL,

Vu la décision de la Mission Reégionale de I'Autorité Environnetnentale enregistrée sous le

n“CU-2022-3106 en date du 17/105/2022,

Vu les saisines des PPA transmises par envol en date du 18/03/2022 et différents avis regus,
wdo



Vu |'arréte n"EDEEIDéEj 02 an date du 17 mai 2022 portant ouverture de Penquéte publique sur
les projets da modification de droit commun n®3 et n®4 du Plan Local d'Urbanisme,
Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquétsur en date du 21/07/2022,

Le Plan Local d'Urbanisme {PLLY e .la commune a été approuvé le 27 juin 2017. Deux
procédures de madification de droit commun ent ensuite $té menéss par la commune et
approuvess en 2019 ef 2020,

Lors de I'dlaboration du PLU, un perimétre d'attente d'aménagement de projet d'amenagemeant
global (PAFPAG) a é¢ instauré sur le périmétre du site RIVIERA, cadastré section C n®1228. ||
sagit dune servitude d'incanstructibilité temporaire instaurée pour une durée maximale de 5
ang.

Cette servitude est arrivée 4 acheéance et e site est 4 présent librement scumis & |a
réglementation de la zone UEr sur la partie batie et de la zone Naturelle pour le reste de I'unite
fonciére.

Ainsi, la procédure de modification de droit commun n®3 s'est avérée indispensable pour
instaurer une Orientation d'’Aménagement et de Pragrammation (OAP) sur le site en elaborant
un projet d'aménagement d'ensemble st en encadrant les possibilités d'évolution du site,

Pour rappel, 3 aujourd’hui, le site RIVIERA c'est :

— 302 logements libres sans périmétre de mixité sociale ;

— B ha de terrain dont 3,5 ha en zone constructible avec un potentisl d'emprise au sol de
255% ;

- Environ 16 D00m* de surfaces de plancher déja baties réparties sur 8 biitiments ,

—  Plus de 11 000m? de surfaces déja impermeabilisees |

—  Un site & I'abanden induisant de nombreux risques ;

—  Un arrét de ta Cour Administrative d'Appel en 2021 qui confirme les droits batis acguis
et la possibilité de réhabiliter le site en 'état |

Le projet prévoit quant & |ui:

—  Une mixité fonctionnelle | Logements, commerces, bureaux, tourisme, services publics |

— Une mixité sociale : Logemants libres st locatifs sociaux (61 sur 128 logements au total}
de typologies diverses {du studio au T4} ;

Des espaces de convivialité : Jardins pariagés, espaces ouverts, cheminements
piétons. ..

— Des chbjectifs en matiére d'exemplarité environnementale : réhabilitation d'uns friche
urbaine en &vitant Partificialisation de nouveaux sols par la construction de nouveauy
batimerts et un travail sur l'uiitisation des matériaux durables et les énergies
rencuvelables,

Ainsi, cette procédure vient sinsgrire dans les objectifs du Projst d’Aménagement et de
Développament Durable {PADD) dont les principales orientations sont .

—  Orientation n®1 : Préserver les paysages, lenvironnement et e paysage |

—  Orentation n®2 : Maitriser et structurer le développemeant urbain ;

- QOrientation n®3 : Renforger Pattractivité éconamique el touristique ;

Les ohjectifs poursuivis par |2 procedure sont :
—  Lever e PARPAG ;
—  Préciser le contenu du projet RIVIERA par l'intégration d'une OAP |
—  Wadifier les pigces reglementaires associées.

Les pieces modifiees par la présants procédure de modification sont
— Le plan de zonage reglementairs |
— Le réglament écrit ;
— L'annexe 5 : Liste des emplacemeants réservés
— Lannexe & : Orentation d’Aménagement et de Programmation |
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Ure demande dexamen au cas p'air Ea;E 3 étﬁ :rarismi:&e, ‘e _1%#03!2[]22 a lAutorite
Envircnnemantale qui a décidé le 17/052022,que la prdlst e mddifichtion n®3 du PLU situé sur
notre commune n'est pas soumis & évaluation anvirgnngyentale.
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Par suite, le projet a &té notifid pour avis a 'ensembl
{PPA). Les avis suivants ont &té emis - =t
—  Awis favorable assorll d'obasrvations de la Direction Départementale des Territoires at
de [2 Mer en date du 02/05/2022 ;
Avis favorable de la Chambre d'Agricultura en date du 20/04/2022 :
— Awis favorable assorti d'chservations du Conseil Départernenial des Alpes-Maritimes an
date du 05/05/2022 ;
— Avis favorable de la Communauté d'Agglomération du Pays de Grasse en date du
20/0642022
- Avis favorable de |12 Chambre de Commerce et d'Industrie en date du 22/06/2022 ;
— Avis favorable de la commune de Callian en date du 14/04/2022 :
— Avis favorable de la commune de Speracédes en date du 30/03/2022 ;
- Avis favorable de 'Office National des Foréts en date du 24/03/2022 ;
—  Avls techniquea du Parc Naturel des Préalpes d Azur en date du 15/04/2022 ;
- Avis assorti d’obzervations de Is Régie des Faux du Canzl Belletrud en date du
25052022 ;
— Avis favorable du Service Départemental dincendle st de secours des Alpes-Maritimes
en date du 06/04/2022
— Avis favorable de 'Unite Départementale de I'Architecture et du Paidmoing des Alpes-
Maritimes en date du DB05/2022.

L
Yes Personnes Publiques Assaciées

*

Enfin, & projet a éte porté a enquéte publique du 8 juin au 8 juiliet 2022, A cette occasion, les
modalités et formalités de concertation du public ont &té rappeléss dans un bilan mis a la
disposition du public et |olnt au dossier d'enquéte. Madame le Commissaire Enguéteur a rendu
un avis favorable sur la projet dans son rapport et ses conclusions motivées en date du
210712022 en recommandant ;

—  [Dlutiliser tous les moyens pour amélicrar la circulation ;
— De vérifier ladéquation des futurs programmes de construction avec les objectifs du
SCOT nouvellement gpprouye,

Le rapport du commissaire enquéteur et ses conclusions motivées sont publies sur le site
internet de la commune et disponibles en version papier & Faccueil de la mairie.

Concernant 'adsquation du projet avec les objectifs du SCOT, la commune s'est assurée que le
projet s'inscrivalt dans ces objectifs. De plus, le Syndicat Mixte du SCOT 'Quest 5 &é consulte
en tant que PPA lors de |'Slaboration du projet. Une analyse sur |g comptabilité des documents
a été insérds dans la notice de présentation (page 7).

Pour ce qul est de 'amélloration de la circulation, la commune souhaite rappeler que cette
problématique est prise en compte dans I'ensemble de nos réflexions d'aménagemant. Pour ce
gui est du projet de réhabilitation de RIVIERA, 'accés sera redéfini en vue de créer un rond-
paint. Cela permetira non seulement de sécuriser 'accés au site mais egalement de réduire 1a
vitesse, parfois excessive, sur cet axe. Une réflexion plus globale est en cours concernant les
modes de circulations alternatives et un parking de co-voiturage devrait ouvrir début 2023 au
niveau du Parc d'Activites,

Le projet de réhabilitation du site RIVIERA s'inscrit pleinsment dans las objectifs poursuivis par
la loi Climat et Resilience gui incite les acteurs & développer le territoire en priorite par
renouvellenent urbain ou réhabilitation de l'existant.

Conformément & Particle L.153-21 du Cede de I'urbanisme, le projet mis 4 enquéte publique g
été modifie pour tenir compte des avis recus &t recommandations &mizes par les PPA et des
résultats de 'ermuéte publigue. Le tablsau joint en annexe présente les donnéas.



Lz projet de modification de droit commun, ter que présente, est prét & é&tre approuvé
conformément aux aricles du Code de 'rbanisma susmentionnes.

Aprés avoir entendu les informarions <i-dessus et en avoir délibéré, le Consell municipal
DECIDE & I'unanimité : '

— DAPPRDUYER la medificaiion de droit commun n®3 du Plan Local d’'Urbanisme ;

- DE DONMER tous pouvoirs & Monsieur le Maire pour Texécution de |a présente
délibération ;

— DE PRECISER que :

o La présente délibération sera transmise a Monsisur le Préfet

o Le PLU modifié et approuve sera tenu a la disposition du public en Maire, aux
jours et heures habituels d'ouverture ;

o La présents délibération fera 'objet d'un affichage en Mairie pendant un mois et
d'une mention dans un journal diffusé dans le dépariement. Elle sera publids
sur le site internet de la commune.

o La présents délibération sera exécutoire 3 compter de la date |a plus tardive
entre |a date de sa réception en Préfecture et de l'accomplissement des
mesuras de publicité,

Ainsi fait et delibéré les jour, mois et an que dessus,

Toute décision réglamentaire ou individuelle peut faire Iifet din Pour Copie Canforme,
recours devant le Trobuns! Adminisfrafit da Mice dens un délal de Lz Maira,

dour mals & compter de 58 pubivalion oy da sa nebtification, soit per
vee postale au gref® de fa jungichion, solt par woie Slecironiqug sur
Fappfication « Télerecaurs » apcessible sur e sie de 1Slprocddres
ouvert gL cilopens | 1w felerecours.

Dang ca délai, if peut Slre présems un recours graciedy provogeant (2
oefal de recaurs Gorlenie.

Cerifié axéeutoire compte-teny de la :

Transmission en Préfecture le - 19 octobre 2022
PublicationfMotification ie © 14 octobre 2022
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COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE

Département des Alpes-Maritimes

e

Plan Local d’Urbanisme
Modification de droit commun n°3

Réhabilitation du site RIVIERA

Synthése des réponses aux avis des Personnes Publiques Associées

Annexg:dia defibération d'approbation
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PPA Recu le Avis Analyse de la commune & Modification apportées
Mission Régionale | 17/05/2022 | Mon soumission & évaluation envirgnnementale
d'Autorite
ervirannementale /
{MRAR)
Girection 02/05/2022 | Awis favarable assorti d'observations -

Départementala
des Territqires et
de la Mer [GDTR)

Cbservation n°1: Apporter une précision
gans la notice sur le respect des
prescriptions du PPRIF

Cbservation n®2 : Ajout dans la liste des
destinatlons autorisdées le logement par
changement de destination

Observation n°3: loindre au dossier
d"approbation I ensemble des pidces du PLU
modifiées dans leur intégralité.

Mise & jour des annexes : SUP,

Comptéments dinformation appertés en page 1% de |3 natice et en
page 52 de I'OAP {cf. /nfro remarque similaire du SDIS)

Aprés analyse de la remargue et échanges entre services, |e choix de
ne pas ajouter cette destimation a &té confirme. Les batiments sont
aujourd’hui & destination d'habitation, permettant de résliser le
projet. Autoriser la destination habitation permettrait a terme de
changer la destination des Ioeaux carnmerciauyx, de bureaux ou encore
de services publics en habitation, ¢& qui nest pas souhaité. Ce choix
permet dassurer la mixité fonctionnelle du site dans ie temps.

Le dossier de PLU sera mis & jour dans son intégralité das
I"approbation,

Deur procédures de madification de droit commun sont menees en
parailéle et sont soumises & approbation du Censeil muricipal.
Chagque pracédure a un objet précis et concerne um site délimite.
Aingi, nous souhaltons nous en tenir aux obiets des procéduras. Un
arrété de mise @ jour du PLU sera pris pour |a mise & jour des SUP des
I"approbation des deux procedures de modification.




Annexe : Avis détaillé des services de 'Etat :
Sur |'Habitat
»  Commpleter la notice de présentation afin
dapporter des précisions sur la répartition
en financement des loZements soclau et
verifier la compatibilité aver |l projet de
FLH

#  Prize en compte maobilités modes actifs

s Préciser un nombre maximal de places de
staticnnement compte tenu des contraintes
risques existant sur le secteur et pouvant
limiter leur mise en ceuvre

Sur les Risques
¢ Lensemble des bdtiments deit respecter fes
dispositions du PPRIF (et pas seulement le
batiment F) et chague bitiment devra &tre
situé A moins de 150m d'un point d'eau
nemialise.

+ lespoints d'eau prévaes semblent insuffisants.

-
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La notice de présentation est complétée en page 7 afin d'apporter les
précisfons utiles sur ce paint,

Cette problématique a été prise en compte et les informations ont &te
complétées en page 17 de |g notice de présentation.

Le réglement préclse les exigences en termes d'emplacement de
stationnement. Le projet devra donc s'y conformer et s'implanter dans
les zones autorisant lear création,

Cf. supra — Observation n*1

Des points d'eau normalisés seront créds le long de la piste
périmetrale, ceux existants seront réhabilités st en fonction des

commerces et activités présents sur site, d'autres pourront &tre exigés
dans le cadre des auterisations d'urbanlsme.

ELY 22
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= Eur les midces du gossier ¢

£ emeurs entra las documents
Motice P14 ajout surfaces oe plancher
dadige selon occupation + pour les LLS et
nombre  de de

places stationnement

attenduas

Sur la pigce OAF Sectorielle Projet RIVIERA:
Ajouter des principes d'aménagement de fa
zone naturelle : préservation espaces naturels
sur | reglement éorit ; la notion d’habitation
Unifier terme acces principal { acces unigue
Reglerment graphique: Ajout références aux
articles SW5 PMS & Elément de paysage en
ligne continue dans le périmetre de FOAP:

soit présentée en notice soit retirde

hise a jour SUP

S'agissant d'une orientation d’aménagement et bien gue le projet soit
assez précis, des changements peuvent intervenir. i n'est donc pas
souhaité dapporter une précizien si fine,

Dies objectifs en matiére de préservation et de valorisation de Ja zone
raturelle ont été ajoutéd en page 53 de YOAP,
f supra — Ohservation n™2

Le terme acces principal a été retenu, La medification en pages 52 et
£d de ['0AP est faite ainsi gu'en page 34 de la notice de présentation.

Madifications apportées  lalégende du plan de zonage sur les deu
points du réglement graphique.

Cf. supra abservation SUP

Chambra
d'Agriculture des
Alpes-Maritimes

20/041 2022

Bwis favprable

Sans phservation




Canseit 050542022 | Avis favorable

Départemental Demande de modifier le béngficiaire de I'ER du » NModification de 'annexe 53 au hénéfice de |a commune ERDG en
des Alpes- Rondpoint pour |a cammune ERC14

pantimes {C006)

Communaute 12/05/2022 | Avis favorable

d'Agelomération Sans observation

du Pays de Grasse /
[CAPG})

Commune de | 14/04/2022 | Avis favorahle

Callian Aucune rermargue /
Chambre de | 22/06/2022 | Avis favorable

Commerce et 7
dlrdustrie (CC0)

Cammune de | 28/03/2022 | Aucune remargque

Spéracedes /
OHfice Watichal | 24/05/2022 | Pas d'avis

des Fardts (ONF) /
Parr Maturel | 12/04f2022 | Sans avis - Contribution

Régional dos * Sur I'organisatian du site 3 points

Préalpes  d'Azur d'attention &mis :

(PNR] o Parking : planté encaissé pour réduire |»  Uine attention particulitre sera partée zur |'insertion paysagére du

somn impact visuel, préservation arbres
existants ;

parking afin d’en limiter son fmpact visuel. Ce point est mentionné en
page 52 de I'OAP. Le projet de medification prévoit déja la
préservation des arbres existants oy leur remplacement dans ["article
UE 13 du reglement modifié, Ce point-13 est déja pris en compte.
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a  Sur la piste perimétrale |4 connecter
aux chemin alentours Brugaye et
sentier du  Vallon des Gowgs &
Travail sur les fisieres de cette voie :
jardirs  partagés, alignement de
fruitiers ;

o Oualité des facades et murs de
souténement.

Préconisations diverses Conservation
restanques murets autant gue possible ;
Réutllisation des déblais excédentaires sur
site ; Clétures végétales ; Revitements poreux
limitation imperméahilisation; Eclairage en
dessous de 3000CK extinction 3 certaines
plages horaires.

Il mest pas possible de connecter ces sentiers & |z piste périmétrale.
Cela engendre un impact supplémentaire sur le milieu naturel. De plus,
ces sentiers de promenade sord défa accessibles aux promeneurs.

Ce point-14 est déja pris en compte dans |"article UELL relatif & Faspect
extéreur du réglement maodifié.

Pour l'ensemble de ces points une modification est apportée en page
17 de la notice de présentation. De plus, deux phrases sont ajoutées
dans le réglement concernant les clitures et les murets,

Régie des Eawy du
Canal Belletrud

25/05/2022

Avis favorahle
{thservations :

Eau potable : point de vigilance en raison des
restrictions sollicités par FEtat sur 'utilisation
des ressaurces de |a Siagne.

Favoriser individualisation des compteurs par
logement : voire I'imposer

Reserves incendie annexes a prévait
Assainissement :

Qestion
astainissement

eay  pluviale assurée  distincte

Les bespins en eau sont déjd présents sur site en raison de la présence
de 302 logements. Toutefsis, il est cerfain quune  attention
particuliére devra éire portée sur le foncticnnement du site. Lors du
permis de constriire ces éléments pourront Stre traités et, par suite,
au cours de sa gestion.

Les réseaux d'assainissement seront créds pour se racconder au tout-a-
Iégout. || sera obligatoirement indépendant du réseau d'eau pluyial
qui fait objet d'un systeme indépendant.




Service 30/03/2022 | Avls favarable
départemental # fappel sur |3 prise en compte de la woie ([»  Compféments dinformation apportés en page 19 de 1a notice de
dincendie et de perimétrale et des prints d'eaw normalisés présentation et enpage 52 de 'OAP,
[ des » Trn?s dispositions é_ p_rendre en cnmptv.? dans |e
Al Mariti projet:  caractéristigues des  woies de
pes-iantimes desseries ; défense extéricure des bitiments
(SDIS 06) et conformité du projet aux régles du PPRIF
Unite D&/05/2022 | Avis favarable

Départementale
de [Architecture
et du Patrimoine
des Alpes-
haritimes
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MODIFICATION N°3 DU PLU

NOTICE DE PRESENTATION

Commune de SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE

DElbCoagion chi 26 mai 2011

Conseil Municipal :

ATrété le ; 21 septermbre 2006
Du 13 févrizr au 17 mars

Enquéte publigue 2017

Approuvé le 27 juin 2017

Modifications Mises & Jour

Modification n*1 — 0 Mars 2019

Approuvée |a:

Modification n*2— | 3¢ cuvrier 2020

Approuvie |a:

Mndlﬁcatrrun n- 05 octobre 2022

Approuves le
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PLaN LoCAL D'URBANISME — RARPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGHE MODIFICATION N°3
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La commune de Saint-Cézaire-sur-Siagne a approuvé son Plan  Local
d'Urbanisme par Délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2017,

Conformément aux articles 1153-36 et sulvants du Code de Purbanisme, la
commune a décidé d'ergager en 2021 une procédure de modification du Plan
Lacal d'Urbanisma {PLU).

La présenie  rmodification ne fait pas lobjet dune  évafuation
environnementale, mais d'un examen au cas par cas de lautorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement.

Les modifications rel&vent bien du champ de la modification, dans la mesure
ol :

Elles ne changent pas les orlentations définies par le Projet
d'Aménagement et de Developpement Durables ;

Elles ne réduisent pas un espace haisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestlére ;

Eiles ne réduisent pas une protection &dictée en ralson des risques de
risance, de la gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels pu
d'une évolution de nature 4 indulre de graves risques de nuisance ;

Elles n’ouwvrent pas a l'urbanisation une zone & urbanlser.

La modification a pour objet la suppression de la servitude de perimétre
d’attente de projet d’ameénagement global [PAPAG) de {3 zone UEr dont
I'échdance arrive en juin 2022. Cette servitude permet en effet de « figer »
I"Evolution des sites pendant une durée maximale de 5 ans 3 compter de son
instauration, en I'espéce, I'approbatlon dur PLL),

Un projet global ayant £6é défini entre les parties prenantes, it convient &
présent de lever cette servitude et dinstaurer ure  Orientation
d’Aménagement et de Programmatlon [OAP).
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Cela permettra la réallzatlon d'un programme mixte répondant aux besoins de
la eommune en termes de production de logements, de mixité sodale ot
fonctionnelle et faisant ressortir les ambitions en termes de vocations,
d’aménagement et de fanctionnement de ce futur guartler,

La precédure de maodification dite « de drolt commun » a ainsi été retenue,
intégrant :

¥ La suppression de |z servitude de Périmdtre d'Attente de Projet
d"ameénagement Global {PARPAG) ;

¥ La création d'une Orlentation ¢’ Aménagement et de Programmatian
{OAP n°5) ;

¥ L'adaptation des pidces réglementaires.

Le périmétre concerné est dénommé ¢ RiViera» dans les différents
documents,

Le dossier de modification comprend done

+ 1a présente notice de présentation ;

Le plan de zonage modifie ;

Le réglemennt dorit mioddifis ;

L'Orientation &’ Aménagement et de Programmation N°5
La liste des prescriptions spéciales modifige.

I

Le présent dossier sera soumis & enguéte publique conformément aux articles
L. 153-19, L. 153-21 et 22 du Cede de I'Urbanisme. Les avis des personnes
publiques assaclées lui serant annexeés.

Al'lssue de la procédure, la présente note Justificative sera annexée au rappart
de présentation initial du deossier de PLU de maniére i actualiser les données
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Le projet de réhabilitation de RIVIERA 3 pour ambition de traiter une friche en
entrée de village, Ce site 3 'abandan depuis les années 90, visible depuis la
raute de Grasse, a fait I'vbjet de nombreuses réflexions quant a sz vocatlon et
sa reconversion depuis Varréte d'exploitation en 1994

Un projet a alnsi émergé depuis quelques mois, associant un porteur de projet
privé et les partenaires institutlonnels {commune, Communauté
d’Agglomération du Pays de Grasse (CAPG), Conseil Départernental, Direction
Deépartermentale des Territoires et de la Mer [DOTM)..). Blen gue le site soit
complexe et présente de fortes contraintes {bati existant, risques, proximité
d'un corridor écologique, élolgnement du village...), les études menees ant
permis d‘aboutir 3 une programmation mixte,

V\H%Ta%ﬁ*
Mixite (J( Q, Qualité
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FAVUPISER LE DEVFLOPPEMENT D'UN QUARTIER AVEC LUNE MIXITE SOCIALE
ADAPTEE

Lavocdiion iinitiale du secteur est I'habitat : le permis initial de 1969 a autorisé
la création de 302 logements.

Le PLU approuvé en 2017 classe cette zone en zone UE, secteur UEr,
correspondant 3 une « zore déqulipements collectifs et d'intérét génédral &
vocation culturelle, sportive, de loisirs, touristique, sanitaire et hospitaiiére,
médica-socinle, ovcuell d’une caserne des pomplers, salie mutti-gciivités... .
La possibilité d’'une réhabilitation en I'état n'avait pas €té envisagde. La
présence d' habltations sur site n"avait donc pas &6 organisee.

La présente procédure de modification du PLU permet d'organiser I'articulation
tes droits acquis relatifs & I'hahitation mais également Y'ouverture & de
nouvelles destinations. Cefa pgrmet de répondre & une double ambition de
mixité sociale et fancticnnelle mais dgalement aux besoins de divergification
du parc de logements sur la commune,

\'élaboration de ce projet a $t& menée avec la volanté de valoriser le batl
existant et éviter Vartificialisstion de nouvezux sols. Le site comprend b
batiments offrant une surface de plancher trés importante. La municipalité a
souhaité organiser la réhabilitation des constructions existantes sans
extension, hormis concernant d'éventuels services publics ou batiment
d'intérét général ou collectif.

La réhabilitation d'une friche urbaine évite Fartificialisation de nouveaux sols
par la construction de nouveaux bitiments et utilisation de nouveaux sites.
Cela s'inscrit dans les objectifs nationaux poursulvis en matiére d’exemplarité
environnementale. Un travail sur les matériaux durables et fes énergies
renouvelables a également été sollidté auprés du porteur de projet.

Ce sont ainsi prés de 129 logements qui pourrant &tre créds avec un objectif de
production de 40% de logements socizux.
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Cette production permettra 3 Saint-Cézaire-sur-Siagne de répondre en grande
partie & la problématique mize 2n évidence par I'analyse des besoins soriaux
de la commune. Ce projet a d"ailleurs déja permis a la commune de ne plus faire
I"'ohjet d'un arrété de carence au titre de |2 loi SRU.

Au surpfus, et depuis de nombrevses années déja, |2 demande est tendue sur
les appartements. Seul le village offre [a possibilité de se porter acqguéreur d’'un
appartement sur la commune. Toutefois, ce parc immehilier est anciep et ne
carrespond pas aux besoins de tous ; problématique de stationnement, acces
piétons uniguement sur une partie du village, peu de logement da plain-pizd...
[l appert donc urgent de palier & ce mangue,

Ainsi, ce projet présente une réelle epportunité de créer une mixité de produits
immobiliers : social, libre, du studio au 4 piéces, répondant 3 des besolns variés.

MIXITE FONCTIONNELLE POUR REPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS DU
SAEET DE LA COMMUNE

L'éloignement du site avec |e village est problematique pour la future
programmation. !l convient d"éviter de renforcer les flux de véhicules dans le
village tout en créant une vraie connexion entre les secteurs pour gue Riviera
ne devienne pas un guartier déconnecté du centre et de ses fonctions.

Ainsi, afin d'dviter la création d'un simple quartier d’habTtation, une recherche
de mixité fonctionnefle a été poursuivie. Il a été convenu de créer des
cammerces distincts de ceux du village tels que houlangerie, boucherie, tabac,
pharmacie, librairie, afin de ne pas créer de concurrence ; d'installer des
bureawn et services. De nombreux professionnels de santé ont présenté un vif
intérét pour la creation de ces locaux.

mmrn vl
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L'opportunité de diverslffer les fonctions sur la quartier a été Yoccaston de
refléchir & limplantation d'une maison des producteurs: la municipalité
souhaite soutenir |es agriculteurs installés sur le territoire, en valorisant lewrs
productions dans une loglgue de circuits eourts. Ainsi, le site de RIVIERA semble
fdéalement zitué pour accuefllir ce commerce, permettant aux consommateurs
de s'y arréter facilement sur leurs trajets quotidiens.

Afin de créer des espaces de convivialité invitant 5 'échange, des jardins
partages sont également prévus.

La epncertation engagée 4 'aune du projet avec les partenaires institutionnels
a fait émerger o’ autres besoins, notamment en termes d'équipements publics,
En effet, les locaux actuels de la créche gérée par la CAPG ne sont plus adaptés,
Une mise aux normes va s'avérer indispensable. De plus, les besoins étant
croissarts, un agrandisserment sera nécessaire pour accueillir les enfants. A ce
jour, cette dernigre ne présente que 12 places. Ainsi, il est étudié la posslbllité
de créer une créche pouvant accuelllir jusqu'd 30 enfants dent des enfants
présentant des formes de handicap, ce qui n'est pas le cas avjourd'hui. Au
surplus, une maison d’assistantes maternelles est projetée.

Par ailleurs, la création de cet &quipement sera aussl Peccasion de déplacer les
bureaux de la CAPG situds au cosur du village, La CAPG pourrait ainsi procéder
4 acquisitlon d'un btlment, le batiment A, sans sa glohalité.

Ce transfert va permettre de libérer environ 30 places de stationnement au
ceeur du village, utilisées par leurs véhicules de services et par le personnel au
guotidien. Le mangque de stationnement au coeur du village est un probléme
quatidien. Cela permettra donc d'y remédler dans une certaine mesure, De
plus, les locaux de la créche actuelle appartenant a la commune pourront tre
rehabilites ou &tre mis en location afin de venir abonder les recettes
commyRzles.. ..
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UNE PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ECOLOGIQUES ET ENVIRONNEMENTALN
ALLIER SECURITE DES HABITANTS ET PRESERVATION BE L'ENVIRDNNEMENT

Le site RIVIERA est concernd par le Plan de Prévention des Risques Feux e
Forét.

BMalntenir ce site dams un état d'abandon présente de nombreuses
problématigues © squats par tout type de visiteurs, dép8is sauvages
engendrant une pollution des sols... Un risque permanent est présent, de type
accidentel par des chutes depuis les balcons ou cages d’ascenseurs mais
égaternent par le risque d'incendie. Ainsi, |a réhabilitation et I'occupation des
hitiments vont ameligrer la situation d'un point de vue risgue.

Cette sécurisation par |e respect des régles édictées permettra non seulement
d’améliorer {a situation quant aux risgues sur ie site mais permettra au surplus
la mise en sécurité du guartier, des foréts alentours, de |a ferme pédagogigue
refuge d’'animaux et d’'une zone habitee proche,

Par ailleurs, la gestion du pluvial est un autre &/ément Important du projet
ameéliorant 1a situation d’un point de vue environnemental. Le site est déja en
grande partie imperméabilisé (batiments, anciens parkings, voies existantes) :
Fenjeu est de limiter de nouvelles impermé&abllisations, en favorisant 'usage
de matériavx dralnants. Des dquipements de type noues et bassin de rétention
seront hécessaires pour gérer les eaux de pluie. lls permettront également de
créer des espaces favorables i |a biodiversité.

UNE GESTION DES FLUX PENSEE AU-DELA DU QUARTIER

Afin de sécuriser les entrées / sorties sur le quartier, la ¢réation d'un rond-point
porté par la commune de Saint-Cézaire-sur-Slagne est envisagée.

Il s’agit du seul accés au site, afin d’éviter 1a multiplication des points de
desserte sur 3 RD.
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Il va en paralléle Sermettre de dimlnuer la vitesse excessive des véhicules en
prevenance du sod, et marquer clairement ['entrée de la commune.

La volonté est de profiter de cet aménagement pour créer de nouveaux abribus
qul remplacerant ceux situés aprés e site en direction de Grasse, dangereux &
ce jour.

La muricipalité veillera 3 conserver un lien constant avec le village par la
prolongation de la piste ¢yclable, le développement de liens doux, la mise en
place d’'une navette communale ou encore la pose d'un panneau d'information
mun(cipale électronique.

Le sfte restera égalernent ouvert, sans cldtures, permettant 4 tous de venir s’y
promener, ¥ consammer, v travailler,

Il s"agit enfin d’un véritable souhait de I'équipe municipale de remettre en
valeur ce site délabré et dangereux, gui marque de fagon négative lentrée de
la commune et ainsi ¥ créer un quartier mixte, de qualité, connectd au village.

MODIFICATION N2



ta commune de Saint-Cézaire-sur-sisgne est intéprée au SCOT'Ouest approuve
le 20 mal 2021.

Ce dernier 3 fait le choix d'une croissance démegraphigue modéréa, douee ot
eh rappert avec les capacités d'accueil des 28 communes pour les vingt
prachaines années. Les capacités d'accueil du SCOT'Quest sont aujourd'hui
limitées par Fensemble des exigences écologiques, ervironnementales,
patrimaniales et réglementaires qui s'impose a Wy (important cumul des risques
naturels majeurs, application de |a loi Littoral et de fa loi Mentagne, prévalence
des sites écologiques sensibles...).

Le taux de croissance démographigue choisi par le Projet d'Aménagement et
te Développement Durable, de 0,27% en moyenne impliguant une
augmentation de 12 000 nouvesux habitants et de 8 000 nowveaux ménages,
va permettre & I'Ouest Alpes-Maritimes de rester un territoire attractif et
dynamigue au sein d'un projet de termitoire

Pour le Moyen-Pays, dont fait partie la commune de Safnt-Cézaire-sur-Siagne,
le taux de croissance annuel moyen pour la pérlode 2020-2040 est fixé & 0,3%.

Pour autant, au regard des problématiques de circulation Importante sur
I'Ouest Grassols, et notamment, la sur-fréguentation de la RD 2562 aux heures
de pointe, le développement démographigue de cette partie du territaire a été
conditionnéa & une améelioration de 'offre en mobilité altermative.

Le site Riviera se positionne le long d'un axe structurant de 'Ouest du territoire
{RD13 puis RD 2562} offrant un accds vers Grasse et les espaces littorausx.

En reponse aux conditions de développement de I'Cuest Grassois, liées 4 uns ..
offre adaptée en matizre de déplacement, la CAPSG, dans le cadre n-:rtamrnem e

de san Plan de Déplacement Urbaln (PDU), a2 engagé des Btudes aﬁn

i
- ]
n

d'eméliorer les conditicns de tirculation sur les axes les plus fréquentds du
secieur, et en particulier lz RD2562 [améloration Catrrefour Sainte-
Anne/Panouche et Carrefour Saint-lacques en particulier].

La mise en ceuvre de I'opération de requalification urbaine du site Rlviera est
en cohérence avec les dispusitions du Document d'Orfentatians et d'Objectifs
{DO0] en vigueur.

Les axes de développernent retenus pour cet aménagement sinscrivent
pleinement dans les grands principes d'aménagement définis par le
S00T Ouest et plus largement par les dernigres dispositions |&gislatives de |a
Loi Climat & Résllience o’ Aoiit 2021,

La commune de Saint-Cézaire-sur-Siagne est concernée par le Programme Local
de I'Habitat (PLH) du Pays de Grasse 2017-2022

Le site RIVIERA n'est pas référencé dans le cadre du PLH an tant potentiel
mobilisable pour accueillir du logement secial.

Ce document d’aménagameant prévelt un oh]ectif de production sur & ans de
90 logements sociaux pour [a commune dont 27 minimum en Prét Locatif Aidé
d'lntégration (PLAN, 45 minimum en Prét Locatif 4 Usage Social (PLUS) et 18
maximum en Prét Locatif Social {PLS). Le PLH impose en cutre ung répartition
par projet : 30% minimum de PLAL 40% minimum de PLUS et 20% maximum de
PLS {la commune ayant moins de 10% de LLS sur son territoire).

En conséquences, RIVIERA s'Inserit pleinement dans les objectifs du PLH et vient
répondre au 2{3 de cette production en proposant 61 lngements sociaux dont
38 logements en PLAI (soit 52,30%) et 23 logernents en PLUS [soit 37, 70%).

La"Comithungifié'd"Aggiomération du Pays de Grasse a &té largement associée
abi Féflexions Préitables pour le prajet RIVIERA.



4, L'ANALYSE DU PROJET AU REGARD D1 PADD DU PLU

Le projet Riviera ne remet pas en cause les ablectifs énoncés au PADD du PLL _
en vigueur (extraits des principales arientatlons auxquelles le projet Riviera er” aps

répondj :
Qrientation n°1 : Préserver les paysages, l'environnement et le Orientation n°Z : Maitriser et structurer le développement
paysage urbain
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Le secteur Riviera est intégré au PADD comme une zone urbaine, avec des
enjeux préservation des continuités écologiques.

La zone naturelle (N} n‘est pas Impactée par le projet en-dehors des
aménagements légers (theminements piétens), de I'éventuetle noue paysagére
{servant &galement pour la faune locale) et la piste périmétrale pour la défense
incendie.
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- . — Le projet permet de répondre aux objectifs de croissance démographique, dans
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. mn gl ") un contexte foncler trés tendu sur la commune.

P Friserier bet qrit s s nLImts el G £ pmmune Ce sont ainsi prés de 120 résidences principales qui seront créées, représentant

La population au dernier recensement est de 2018 était de 3 905 habitants,
contre 3 850 en 2013, soit un rythme de seulement 0.3% de croissance annuelle
en 5 ans (contre 1.3% entre 2008 et 2013},

Face 3 ¢e ralentissement de la croissance, le site Riviera va permetire de
maintenir la population Jeune sur la commune qui n"arrive pas a trouver ung
offre intermédiaire pour accéder a la propriété et va attirer une population
nouvelle sur site, assurant un rencivellernent de la population.

'aménagement du site permet également de repenser les projets sur les
secteurs proches du village, sur lesquels le potentie] de production de
logements pourrait ainsi &tre meins irmportant que prévu au PACD.
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Enfin, une des ambitions du PADD était d'engager des réflexions urbaines sur
plusieurs sites dont Riviera, qui etait soumis a un PAPAG pour 5 ans.

Le projet d'aménagement, Issu de plusleurs mols de réflexions et négoclatlons
entre le porteur de projet, la commune et ses partenaires, répond ains
pleinement & cet abjectif.
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Orientation n°3 : Renforcer I'attractivité économique et

touristique

=TTk o s ol SEmedrchie de mikchd spthle en wee, ot do dponde
s et i Pt sczinun

+ Owrptfar Folfe on logemast powr suinenl un Srullme toc Uetaits,
S, typoiops, Rikor. )

et at meforner jes gL perents mbEm BT 3 Tmatho s S besing

KA S b prapctsny i mepiman g e 0 S
= Pl vlgisrder Shom sl mutiertiees

= Rffrmar Frthoeld & vEoge ar ekt & b i habditation o b b mhalbgtion
L e

.1 FcDurager IBs CorpOrtemanis
1ocko-raspnnsalble

Prograi dn & effs ot -t |3er b dLsEonrskment

BArlNLEr 31 1o Bt i portrer  ptebie s
Crganicar|a parag deka woors

el ey R T rdna B e e ran adatEnt
Pz prg e pistes cpdebles exlint
Theobse Bt AR HETI L 5

I TG [T D A P TRciEn

' BOVIGT 2T M e aTHR I

La mixité des fonctions demandées par la commune 3 perm|s au porteur de
prajet de proposer un prograrmme mixte :

Logerments, aver des logerants llbres et soclaux ;

Tourisme avec un appart hitel ;

Equipements publics [crache, locaux CAPG) ;

Commerces et services :

Locaux tertiaires (bureaus) ;

Mafson de Pays pour la valorisation des produits et savoir-faire du
terrair;

Jarding famillaux.

E',Et .dunc R neuveau quartier avec une mixité zociale et une mixité des
fanctigns u:bama qui va vair le Jour. Un mafllage pléton vers le centre est

Yot gheisagt, pnf.ﬁ* ‘refier le site au village par des sentiers dédiés.

L)

L]
L]

I‘ll- l‘

1 saen
. *

L]

1 »
F L
H --4 . =

443 sams  amm

MODIFICATION N°3

Soum e £r oA e 43 wloen SNTit o e dagher verld

$naoiedans une démare de itk sodate en vus
whi bt g e bsing. eny loganients sonma dees

Lo GRTEAHIFeR ot RATHA rcdamend i ot
PRI Ul SeTore OTEChE (LT T e 0 kAT



5. PRESENTATION DU SITE RIVIERA

5.1. localisation géographique

Le site Rivfera est localise en entrée sud de 1a
cemmune de Sgint-Cézaire-sur-Siagne, a environ 3
kmm du  centre  ancien, hordant la  route
départementale RD13.

Le slte se situe ainsi a moins de 5 min du village et ses
fonctions urbalnes, 3 proximité de la 2ehe d activités
des Hayts de Grasse qui est amené a se renforcer
dans les anndes & venlr, et benéficie d'une proximité
avec les pdles de vie et d'emploi de Grasse (20 min),
Cannes {35 min) et Antibes (45 min),

Sa |ncalisation en amont du centre lui confére un
atout majeur : une trés bonne access bilité, avec un
accés direct sur la RD13.
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L8 commune de Saint-Cazalre-5ur-Siagne {3903 hebibanes — INSEE 2019} sa
situs & I'"Ouest du Départemant cee Alpss-hisritimes, & environ 15kn de
Grasse, 30km de Cannes et de Sophiz-Amipolis wr Sllon de Nize. Ele ext
wlpards du départarment du Yar par lus Gorges de 1s Sagna.

L 4itm Riviera 2g sibve an entrée de ville, du bard & |s Paute de Grassa (RO
13), & emulron 3km du centre-vilage.

Localisation du projat
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Le site RIVIERA est une unité fonciére composée de Funigue parcelle cadastrée
section Cn"1228, d'une superficie totale de 89 430 m*.

La parcelle est scindée en 2 2ones au titre du Flan Local d'Urkanisme :
# Lne zone UEr Intitulée « llot Riviera » d'une superficie de 35 &00m?
environ, comprenant |e biti est située le long de |a RD;
Une zone N, non urbanisée, d'environ 54 000m?2,

La parcelle est également sclndée en 2 zones ay titre du Plan de Prévention des
Risques Maturels Prévisibles d'incendie de forét (PPRIF) :
s Une zone Bla de risque modéré camprenant des dispositions
spécifiques A la zone du Brusquet ;

« LlIne zone Rouge de risque fort.
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5.3.  Analyse historigue de eccupation du site et enjeu
juridique actuel

Le site se compose de & bitiments existants (surfaces inscrites au permis de
construire initial) :

SHON {m?) | Emprise au sol {m?)
BAT A 1200 490
BAT B 2900 S00
BAT C 2000 200
BAT [ 2900 aco
BATE 2800 900
BATF 25800 900
TOTAL 15 700 4990

PLap Logal O'URBANISME — RAPPORT DE PRESENTATION
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20/01/196% : Délivance d’un permis de ¢onstruire pour une tanstruction
uszge d"habitation cemprenant 302 logements

Ancil 3269 © Verte du terrain par la commune 4 la Société Civile de Retraite
RIVIERA

1972 : Quverture de |a résidence services de retralte — Le site a été soumis au
régime de la copropriété. Les résidents étaient propriétaires de leur
appartement. Au fil des déces, les héritiers avaient des difficultés a payer les
charges de foncticnnement et revendre.

1991 : Le Tribuna! de Grasse attrlbue les services d'un administrateur
provisoire.

1994 : Arrété exploitation de la société RIVIERA 11

Le site a par suite &té laissée en Pétat. 1l a fallu que 'ensemble des lots soient
acquis par un seul porteur de projet.

20/03/ 2017 : Depit o une demande de déclaration préalable de travaux pour
ravalement des fagades, remplacement des menuiseries et serrureries ainsi
que les gardes corps. La commune a souhaité s'opposer A la réhabilitation du
site en I'&tat.

24/01/2018 : Le pétitionnaire a introduit un recours contentiewx devant le
Tribunal Administratif pour faire waloir ses droits.

17/06/2020 : Le trihunal administratif a annulé les dédsions du Maire et a mis
en demeure la commune de délivrer I'autorisation de réhabilitation sous 3
mois.

287082020 : La commune a fait appel de lz décision devant ls Cour

administrative d’appel d'Aix en Provence qui a confirmé la décision du Tribunal
par un arrét do B juillet 2021

MODIFICATHON N°3



En conséquence, les batiments ne présentant pas d'état de ruine, les drolts
bidtis étant acquis, il 2 été retenu par le juge que leur réhabilitation est possible.

Toutefols, en ralzon de la réglementation applicable 4 ce jour, la mise en ceuvre
de cette déclaration préalable et, en conséguence, la réhabilitation de 342
logements ne permettrait d'awvoir :

Une mixité soclale avee la créatlon de logements sociaux |
Une mixité fanctionnelle prévoyant en autre des servicas publics ;
Lz création d'emplacements de stationnements suffisants ;

C'est notamment pour ces raisons que la commune a souhaité procéder 3 1z
modification du PLU, permettant de |ever le périmétre d'attente de projet
[PAPAG) avant son échdance avec un objectif d’encadrer réglementalrement
tout aménagement.

Lin certaln nombre de contrafntes et de préconlsations sont alnsl intégrées par
I'adaptation des documents du PLU : réglement écrit, zonage, arientation
d'aménagerment et de programmation.

Le réglement actuel indique dans "article VES .
# £En UL, le coefficient o 'emprise au sol {CES) est non régfementé, excepté

en secreur ULr ol il est fixé & 25% maximum de o tofalité de Nunité
foncidre. »

Le réglement du FLU en vigueur permettrait, 4 "échéance du PAPAG, une
corstructibilité totale de 8 800 m? en appliguant le Coefficient d'Emprise au
Sol de 25%. Or actuellement, les bitiments n'oocupent environ que 5 000 m?
au sol.
= Din adone un potentlel résiduel d’emprise au sol de pras de 3 800 m?
constructiblas.

Awvec une hauteur indiquée 3 15 m dans larticle UE.10, soit du R+3 (3 Finstar

Cette seryitude arrivant 3 échéance fin juln 2022, Purgence de mener & bien
cette procédure d'évolution du document d'urbanisme est devenue

prégnante, afin d'encadrer fortement tout projet.

des batiments existants), le réglement du PLU permettrait |a construction d'urfés” ** 7", "i* .70 00T
surface de plancher d'environ 10 H00m SR IR PO
ag [y ] Ll lI': : : :
e S
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#.1.1. Descripkif global

La réhabilitation du site a donc &té travalllée avec le porteur de projet, dans
un objectif de création d'un guartier mixte, bien intégré et limitant les
impacts négatlis sur le village {notamment en termes de déséquilibre des
fonctions urbaines, de trafic routier], et en recherchant des aménagements
gualitatifs pour valoriser I'environnement naturel,

t
Chn AN
!. -‘;‘““ll

Un_préafable : Le projet s'inscrit dans la réhabilitation des 6 batiments
existants

Les léres imentions s'orientaient vers un programme de plus de 130
logements, La commune a soubaité revoir ce volume 3 la baisse, tout en
irtégrant un objectif de mixité sociale et fonctlonnelle.

Le programme définitif comprend ains :

= 129 jogements répartis sur 5 hatiments (B, €, D, E, F), représentant
10 000 m?* de SDP environ.

< Un appart ‘hétel de 16 chambres {batiment E)

= Une mixité fonctionnelle pour 4 batiments : B, C, D et E -Hahitat /
Services f Cammerces ;

= Un bitiment dédié princlpalenent aux services et Aquipements
publics (velre commerces) 1 A;

2 Un batiment dedié a "habitat {33 logements libres) : F.

47% du programime de logement est destiné & du locatif social, solt environ
61 logements, localisés dans les bétiments B {22 logements sociawx) et C
{environ 39 logements soclaux dont 28 en foyerdogemenis).
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Les principes programmatiques définis pour les & batimeants ;

BATIMENT A - R+2
CRECHE

BUREAUX

LOCAUX ADMINISTRATIFS

BATIMENT C - R+4

BLIREALLY

SERVICES

28 LOGEMENTS 505 [pension de
Farnille]

11 LOGEMENTS SOCIAUY {Unicil}
BATIMENTE - R+4
APPART'HOTEL [16)

12 AFPARTEMENTS {accesslon libre}
COMMERCES

BUREALIX

Cocument non contractoel Plan intentions 1
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BATIMENT B - R+4

COMMERCES

BUREALX

RESTAURATION

SERVICES

22 LOGEMENTS SOCIAUX {Unicil}
BATIMENT O - R+4

SERVICES DE SQINS

SERWICES

RESTAURATION

24 APPARTEMENTS {accession libre)
BATIMENT F - R+4

33 APPARTEMENTS (accession libre)

68.1.2. le programme de logements

La répartition des logements par hitiment :

Mbtotalde | dont

logements | sociaux T T2 T3 T4
BATB 22 22 i} = 12 2
BAT C 39 35 28 o 4 1
BATD 24 a 4] 12 4 8
BATE 12 0 0 & 2 4
BATF 32 0 ) 14 ] in
Total 129 61 28 45 30 25

47 % 22% 6 23% 19%

U'objectif est de privilégier des petits logements en T1, T2 et T3 notamment,
pour répondre gux besoins en matiére de parcours résidertiel, en proposant
une pffre gul n'exlste pas sur |a commune @ des appartements en locatif, en
accession libre, en soclal, avec un panel équilibré des typologles de logements,

Ce programme répond ainsi pleinement 3 une demande de jeunes ménages
n'ayant pas les capacités d’accéder 3 la propriété avec une offre locative, mals
ggalement avec des primo-accédants sur des produits financiérement plus
accessibles que les prix moyens du marche 3 la revente sur Salnt-Cézaire-sur-
Siagne.

Concermnant les logements soclaux, c’est le bailleur social UNICIL gui s'est
engagé sur ¢e profet, portant ainsi avec le groupe 505 lopération des
batiments B et C. Les agréments ont été déji dbé délivrés.

Au préatable, une étude de marché a été menée par UNICIL en mars 2021, pour
vérifier |a capacité du marché & absorber un programme Immobilier de cette
taille, et au hesein, affiner la programimation.
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Les marchés de Paccessipn Sy des déments chrervés

cormme du locatif en collectif o
sont aujourd’hul inexistants —
dans la commune et se
concentrent dans la ville de
Grasse. En |ocatif sccial, 1a
demande sur les communes
du secteur 25t impeortante et
le potentiel du site existe
mais dolt tenir compte de
son caractére excentré,

A Saint-Cézaire-sur-5iagne,
le marché locatif  est
aujourd’hui confidantiel et
limité & quelques offres dans
& centre ancien ou €n
maison indlviduelle  chez
I'habitant.

La faiblesse de offre est liée 3 k2 nature du parc de logements de la commune
{prédominance de logements individuels) et & l'absence d’alimentation du
marché de |a promotion immaoblligre en logements colectifs.

Ce projet permet danc de dynhamiser le marché irmmobilier sur la commune et
surtout de répondre 3 des besoins fiés au parcours résidentiel des ménages qui
ne trouvent pas de réponses actuellement {locatif, social netamment).

Les ménages des classes « intermédiaires inféreures » 2 « intermédiaires »
constitueront 1a cible princfpale pour le projet, en locatif comme en accession.

Locatif social : une demande principalement composée de meénoges a'dge
intermédigire camptant une & deux personnes

Bien que les demandes soient concentrées sur les communes de Peymeinade
et de Saint-Vallier, Saint-Cézaire-sur-5iagne enregistre une gquinzaine de

Pran Locsl D'URBANISME = FAPPORT DE PRESENTATION
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demandes annuelles et constitue une commune de report pour fes actifs du
serteur. Le développerment de son pare de logement social est dong pertinent
¢t |2 potertie! pour environ 30 logements locatifs sociaux avéré. Il s'agira
toutefais de 2enic compte du caractbre excentré du projet et de la nécessité
pour les ménages locatalres d'&tre vehiculés.

Par zilleurs, les beseins en production de fogements neufs sur la commune
peuvent dtre estimés entre 40 et 50 lsgements annugls, ngtarmment en raisan

du faible niveau de production de logement sur le long terme.

La ventilation des logements sociaux portés par UNICIL devrait &tre la suivante :

BAILLEUTR Mb de logements T1 T2 T3 Td
UHICIL [Groups 505
Résidance Fovers) az 2 s ¥
100%:
UNICIL {Logements
locatlfs sockaun) & o = - .
A% ARK %
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6.2.1. Des mménagements pour améliorer fe codre de vie et de

forctionmemert

Les invariants du futur profet

1) Réhabllftation des & batiments ;

2] Réalsation d'un programme mixte : logements, commerces, services,
equipements publics... ;
Cadre de wvle de qualité: valorlsaton des espaces communs,
aménagement urbain et paysager respectueuy de Yenvirannement ;
Site ouvert, espaces de conviviallte®, accessible 4 tous les hahitants de
la commune.

3)

4]

Les enjeux de descerte / stationnement :

= Unaccds principal depuls la RD13 aver |3 créatlan d'un rond-point (réalisé
par la commung), permettant de sécuriser Pacegs et o'induire une
réduction de la vitesse ;

Voies de dessertes intermes : aménagement et adaptation des voies
existantes, desservant les poches de stationnement prévues ;
Ameénagement de nouvelles aires de stationnement paysager, |ocalizées
dans la zone UEr uniquement et hors zones Rouge du PPRIF ;
Aménagement de clreulations douces au cceur du site permettant de refler
les différents espaces et de se connecter aux chemins de randonnées ;
Réflexion sur des itinéraires pidtons de connexion vers |a zone d’activités
et le village ;

Connexforr & la vole cyclable le long de la RD13 pour rejoindre {a zone
d'activités des Hauts de Grasse ;

Déplacement des arréts de bus existants sur le rond-point afin de les
sécuriser et les rendre accessibles.

PLAN LOSAL D'URBANIEME — RAPPORT DE PRESENTATION

*m

COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE {

Les enfeux paysaaers :

= Intégrer de facon forte les parkings, avec des zones tampons végdtalisées
le long de la RDE3 et des voies internes, mais également aux abords de 1a
malson au sud-est [secteur du batiment B}, ainsi qu'en frange notd du site
{secteur des bitiments E et F.

=~ Aménager de fagon guailtative [es aires de statiannement : végétalisation,
plantations d'arbres, utilisation de matériaux au sol permeéables {stabillsé,
etc.].

Les enjeux urboins :
= Favoriser la réhabilitation des hdtiments existants et
Fartificialisation de nouveawx sols

ainsi  eviter

= Privilégier un programme mixte, permettant d'envisager une véritable vie
de guartier pour les futurs habitants du site mals également pour
I"ensemble des habitants de la commune ;

= Valoriser I'entrée du village avec un projet gualltat/f.

Les enfeux environnemento :

= Proteger le site, ses environs et ses usagers contre les risques ; le risque feu
de fordt est important, Tout projet devra se conformer au réglement du
PPRIF et prevoir les équipements de protection et de mise en sécurké, Une
piste perimetrale sera créée et des bornes incendie seront installées. Les
matériaux seront choisis de maniére 4 ne pas aggraver les risques et
devront présenter une résistance au feu suffisante, De plus, les Obligatlons
Légales de Débroussalllement (OLD)Y devront &tre strictement respectées,

= Tenir compte de la proximité du site Matura 2000 : les aménapernents
devront limiter les impacts sur fa biodiversité, notamment concermnant le
traitement des eaux de pluje.

LR
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Zoam sur fa connexion du slte ou villege vio des lolsans douces
Pour renforcer cette connexicn entre RIVIERA, ses abords et levillage ou encora
la zone artisanale, la commune souhaite favoriser les Hatsons douces.

Ce projet de créations de liaisons serait basé sur du foncier public afin o éviter
d'impacter des propriétés privées, Quelques aménagements légers seront
surement nécessalres, notamment d’un peint de vue séouritaire,

3 REndraioas sont &Cudiés ;

— L'un pour rejoindre la Parc d"Actlvités des Hauts de Grasse & pled sur
envlvon 2,2 km ;

—» Deux autres pour rejoindre le village &'environ 3 kms.

La piste cyclable est également présente I long de fa Route
départementale et sera pralongée Jusquau Parc of Activivds.

PLAM Local oLirRANISME — RLAPPORT DE PRESENTATION
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6.2.2. loprise en compte des risgues

Le projet se situe en partie en zone Rouge et en zone BIa du PPR incendie de
forét.

La majorité du terrain se situe dans la zone Bia dite « du Brusquet » pour
laguelle le PPRIF définit les aménagements a réaliser pour tout projet
d'ameénagement :

= Création &'une vole périmétrale permettant de séparer les batimenis du
mass/f

= Création d’'un réseau de point d'eau normalisés le long de la vaie :

=~ Respect des obligations légales de debroussaillement et maintient en état
débroussaille de I'ensemble du territoire. Cas chligetions s"appliguent
égalernent & une bande de 100 métres de large cdté espace naturel & partir
de la plste périmétrale ;

= Accés des batiments aux véhicules de secours.

Les rmatériaux utilisés pour |3 réhabilitation des bitiments devront présenter
un critére de réaction au feu MO (bols interdht).

Le batiment F est situé en zone Rouge. Ainsi, des régles plus strictes devrant
&tre appliquées et aucune augmentatlon de la vulnérabflité d'usage ni de la
capacité d'accueil pourra &tre prévue. Ce batiment sera donc didié &
I"habitation. La facade Guest étant la plus exposée au risque, il conviendra d’en
{imiter strictement |es ouvertures et de les occulter {création d'un escalier de
secours par exemple}. Concernant les parkings, aucun nouveau parking ne sera
créé en zone Rouge, seuls ceux existants pourront Btre maintenus,

Enfin, il est rappelé que sur I'ensemble du site, le projet devra respecter toutes
les mesures techniques pour se prémunir contre le risgue et en limiter les
conséquences. Chague batiment devra &tre situé 3 malns de 150 m d'un peint
d'eau Incendle normalisé [PEI).

o Ces éléments ont é1é éludids en concerlotion avec les services

[LENECEL
[ ]

compétents in sife. Le PPRIF constitue une servitutle d'ubilitd publigue, |
i devra étre strictement respects, '

EN
e
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§.2.3. Lo prise en compte de la biodiversité {cf. formulalre Cos par
Cos annexé & Io présente notice)

La modification du PLU n'enpendrera pas de consommation d'espaces
supplémentaire par rappert au PLU en vigueur puisque les zanes du plan de
znnage ne sont pas modifides (zones N et UEr] et canservent la méme vocatlon,

Natura 2000

Un site Natura 2000 au titre de la directive Hahitat se situe sur la commune : §2
Zone Spéciale de Conservation ¢ Gorges de la Siagne s. Il est situé & extrémité
puest du secteur concerné par ls modification. L'évaluation environnementale
du PLU en vigueur a analysé les impacts de ia zone UEr et plus plebalement du
zanage sur le site Natura 2000 et n'en a Identfié aucun.

Une axpertlse naturaliste a &t¢ amorcée sur le secteur concerné par la
modlfication en 2021, elle dokt se poursuivre en 2022 pour couvrir 4 53isans.
Létude identifie des Impacts modérés qui peuvent étre quasl tous évitds avec
la mise en place des mesures suivantes [en partie intégrées & I'GAP) :

- Chalx de |3 période de travaux adaptée aux périodes de sensibilité des espices
- Recréation d’habttats faverables aux reptfles durant la phase chantier

- Recréation d’habitats favorables aux piseaux et aux chiroptéres

- Réouverture des millaux favorables aux orchidées

- Création d‘un bassin de rétentlon & ciel ouvert

De plus les eaux pluviales issues des espaces de stationnement béneficieront
d'un trattement ce qul emp#chera toute pollutlon des eaux du site Natura 2000.
Sur Fassainlssement, une améligratlon est aussi 3 noter avec ie raccordement
de la zone i la statlon d’épuration intercommunzle. Les eaux usées du site
étaient auparavant traitées par une station propre au stte rejetant ses effiuents
dans le vallon de Colle Basse, directement € au site Natura 2000 et 3 iz Siagne.

= Lo madificotion du PLU n’aura donc aucun impact sur fe site Noturg
2000, la réouverture des miffeux par Pobligotion de
débroussaillement {défense incendie] et Fentreten des espaces verts
du profer permetiront de créer des milieux pius favorables & des
espéces comme FOphrys de Provence

= O = TFm

Hibrwk 32 -, guriged o lesermenit ml4E ———— @
ekl

A 'l el i - AN THEMT - Drraetin - TAETTL
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ZNIEFF TVB du PLU :
Deux ZMIEFF de type 2 sont situées sur la commune : « Col de la Leque —
Plateau de Saint-Vallier-de-Thiey » et « Gorges de |2 Siagne ».

Pour cette dernfére, son périmétre est guas! Identigue 4 celui du site Natura
2000 précédemment cité. Elle est situé & enviren 140m du secteur concerné
par |la modification et I'autre ZMIEFF est située i plus de 1km.

= Lles mémes justiffications peuvent étre donndes que précédemment
pour justifer Fabsenee d'impoct de o modificotion sur ies ZNIEFF.

APPB

Un périmésre o'arrété préfectoral de protectlon blotope est sltué sur la
commune : la Grotte au puano. If est 5itué 3 plus de Skm du secteur concerné
par la madification.

= Lo distance du prafet & FAPPE et Io différence des milleux naturels
présznity sur cas deux périmiires permettent de justifier de Fabsence
t'impoct sur FPAPPE.

PNR Pral *Azur
La commune est entiérement située dans le Parc Maturel Régional des Préalpes Rétealt enologinue
d'Azur. Le PLU en vigueur qui intégrait déja furbanlsation de |3 zone concernde Trarne varte et biaye
par |la modification est compatible avec |a charte du PNR. i A

Résarvodrs et continultés dcologlawvas

L'évaluation environnementale du PLU en vigueur gui intégrait déja |a zone UEr
cancernées par la modification conclue que le zenage et réglement du PLY S Gt 307 Cisns
n'engendreront pas d'incidences sur les continultés écolagigues étant donnée i '
les mesures prises pour la préservation et la restauratlon des continultés
gcnlogiques.

Autres éléments

Le profet {réhabilitation des bitiments et aménagements paysagers) dans la = Des zones humlides dentifiées par fe CGO6 et £G83 sent situées sur Ja
commune. Aucune d'elle ne concerne le secteur de projet gui n'a

zone N {compris dans la TVB du PLU et du 5CoT) n'ont pas vocation a impacter ) .
la fanctionnalité écologigue de ces secteurs. Le projet intdgre méme un bassin don¢ aucun impact sur celles-ci. o

de rétention paysager & ciel ouvert {dans Ia zone UEr) et éventuallement des., ... .. =..02s EBC,3ont identifiés dans le PLU approuvé mais aucun & proximité
noues paysagkres (dans la 2zone N). Ce bassin sera en eau en permanence ptt . § du EEFEE"F concerné par la modification.

pourra &re considéré comme une zone humide, milier accuelllant udes” "+’ e
hiodiversité riche. FLATLL -
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Le projet madifle les pidces réglementaires suivanies ;

+ Le dossier d’Orientatlon d’Am£nagement et de Programmation ;

s Le réglement &crit du PLU en vigueur ;

* Le pian de zonage avec la mise & jour de servitudes de mixité sociale,
de servitiede de diversité commerciale ; des emplacements réservés et
du périmétre d'GAF ;

+ Les prescriptions spéciales avec lactualisation des emplacements
réservés ot notamment |e Périmétre  d'Attente  de  Projet
d Aménagement Global {PAPAG).

Le projet ne mndifie pas las pi réglementair jwrar

* Les zonages réglementaires du plan de zonage en vigueur ;
»  Les autres pigces constitutives du PLU en vigueur {PADD, annexes).

L'OAP r°5 o &té créd pour retranscrive fes dvolutions du fonctionnement,

Lex invariants du futur projet sont clairermnent posés

1) Reéhabilitation des 6 batiments ;

2] Réalisation d'un programme mixte comportant du  logement,
commerces, services, équipements publics notamment ;

3} Un cadre de vie de gualité, reposant sur |a valorisation des espaces
communs, avec un aménagement urbain et paysager respectugux de
I'envirannerment ;

4) Un site ouvert, accessible 3 tous les habitants de la commune,

'CAP donae ainsi des objectifs programmatiques organisés en plusieurs
thématiques.:

= Habitat *Programme de logements incluant des objectifs de mixité

sociale ;

= pixité fonctionnelle : Services, commerces et Squipements ;
2 Qualité du cadre vie: Aménagernents d’'espaces de convivialité et

d’espaces paysagers, offrir un cadre de vie agréable aux futurs
habitants et usagers.

fectifs en matiere d'habibal

Une programmation générale d'environ 129 logements ;

Une programmation mixte, permettant d'accusillic différents types de
ménages, personnes sur le site ;

Un minfmum de 40% de logement social dant une part en foyer-
logement ;

Une offre de logements variées :du Tlau T4 ;

Localisation des logements dans [es étages, exceptés dans le batiment
F ol le logement est autorisé en rez-de-chaussée ;

Une réhabilitation des batiments en conformité avec le réglement du
PFPRIF.

2 Un périmétre de mixité sociale vient réglementer ces objectifs.

Les objectifs en matidre de services, commerces et équipements

« Le projet prévoit un programme mixte, avec un pangl de services et

cornmerces diversifié (services a la personne, commerces alimentaires,
ete ).

Le développement des services et commerces dait permettre de créer
une véritable vie de guartier sur |e site ; la future trame commerciale
doit bénéficier tant aux résidents gu'aux autres habitants de la
COMITILNE.
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* Des éguipements publics pourront dtre créés pour assurer un hiveau
de services de gqualitd aux habitants du quartier {exemple ; ¢réche,
maizon des assistances materne]les).

« Les éguipements accueillant du publlc sont locallsés au rez-tle-
chaussée des différents Immeubles,

+ L'implantation de locaux d'activités doit se faire au bitiment A et aux
rez-de-chaussée des immeubles 8, C, D, E.

= Un périmétre de mixité fonctionnell pour préserver [a trame
economigue et commerciale dans les rez-de-chaussée vient réglementer ces
chjectifs.

Les abjectifs en motiére de fonciionnement et de codre de vie

= [Des ameénagements de loisirs permettant aux habitants du quartier de
héneficier d'un cadre de vie de gualité. |l pourra s'agir d'organisation
des ezpaces verts permettant la promenade, de jeux pour enfants,
d'espaces de conviviglité, etc. Un travail sur le mobilier urbain devra
permettre d'équiper ces espaces pour les rendre accueillants et
attractifs ;

* Des jardins partagés pour les habitants ;

+ Des espaces communs ouverts, accesslbles & tous.

= Le schémz od'OAP donne des implzntations privilégiées pour les jardins
partagés. Les espaces naturels dens lesquels des aménagements
pourrent dtre réalisés [dans le respect du PPRIF et du répglement de la
zane naturelle) sont également indiqués, ainsi que les bassins et les
cheminements doux [emplacements a tltre informatlf].

PLan Eocal D'LIRBANISME = RaPPGRT DE PRESENTATION CoMUNE DE SaiNT-CEZA

Le schéma d'0OAP décline graphiquement ces objectifs & trawvers

thématigues :

= Projet urbaln ; les vocations et usages ;
=~ Paysage et la qualité du cadre vie :
= Fonctionnement global {desserte, stationnement, liaisons douces).

Vair fes schémos page suivanie
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SCHEMA DE L'OAFP N°5
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Synthése des dvalutions réglementalres

Le tableau ci-dessous liste les grandes évolutions du réglement de la zone UE.

Un tableau plus détaillé est donné ensulte avec les nouvelles écritures des
articlés concernés par la modification,

UEr LEr
Principales regles Régles modifides
avant modificatlon
Caractire de La zane UE corraspond | Ajout :
la zerne a une zone « alns] gue la 2ehe de projet Riviera a
d’équipements wvocatlon rmixte [habitat conformément &
callectifs et d'intérét I'existant, dguiperents, commercas,
général & vacation services, et ) sifuee en entrée sud du
culturelle, sportive, de | village =
lessirs, touristique,
sanltaire et
hospitallére, médico-
soclale, accuel d'une
caserne des pompiers,
salle mulb-activités
Le sectewr UEF Le secteur UEr couvrant IMot Riviera
couvrandt kot Riviera cancerné par une Jrlentation
LONCErNE Par un d'Anrénagement et de Programmation
périmetre d'attente {JAP)
d'un projet global au
sens de 'article L151-
41-5° du CU
Artlcle 2 - Pas de régles Paragraphe spécifique pour la zone UEr ©
Occupations specifigues & |a zone s Intégration de régles spéciflques lées &
et LEr FOAP (L 151-6 CU) : bes usages autorisés
autorisations sous candition,
du sol » Intégration de 'article L151-16 du code
autorisaes de FUrbanlsme pour 13 préservation de
la diversité commerciale (ilots) R
* Intégration de larticle L 151-15 " 1°
Instaurant un Périmétre de Mixité " ,." * .
socizle I
*
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Article 3 - Pas de rigles En zona UEr, un accds wnlgue depuis la

Arcds et spécifiques & |a zone route départementale est préyy dans

voiries UEr I'Orientation d’Aménagement et de
Programrmation (OAF), alnsl qu'ure piste
périmétrale nécessaire & la defense contre
les incendies.

Article 4— Pas de régles Pzragraphe spéctfigue pour la zone UEr,

Dresserte par specifigues & la zone impesant des eontraintes supplémentaires

les réseaix UEr concernant la gestion du pluvial

Article 9- Mon réplementd Distinction entre les 2 sous-zones ;

Emprise au sal
des
constructions

excapté en UEroin ||
est fixé a 25%

* En UE: non réglements.

« En UEr : paragraphe spacifique en
reférence a I'OAP pour fimiter |es projats
aux sellles réhablltations, exception
faite des hesoins [és aux constructions
et installations nécessalres auy services
publics ou dintérét collectif

Article 11—
Aspects
extérleurs

Quetoues regles
données

Regles détaillées et classéas suivants
plusieurs thémes pour encadrer les
constructions dans un soucl d'int&gration
paysagire et architecturale ;

» [Dispositions générales

= Fagades et menuiseries

s Devantures commertiales

s Cldtures

=  Divers

Article 12 -
Stationnemeant

Dispositions donnéeg
pour 3 destinations :
habitat, services
publics &t sanitaire at
hospltalier

Dispositions donnees pour 7 destinations
habitat (avec différenciation kogements
soclaux et non soclaux), bureaufservices,
artisanat, carmmerses, hébergement
hatelier, services publics et sanltalre et
hospitalier

Artlche 13— Regles donnéaes en UE | Régles complétées pour la zone LIEr sur |a
Espaces llbres | et UEr maintien des arbres existants f[quend cest
de plantatians posslhle), pour garantir une végétaiisatlon
e wad oLl globale et une gualité de Mimage de ce futur
1 guartier
! MCDIFICATICN MR
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Dispositions de la modification : Nowvelle rédaction des articles impactés .-
Extralt du réglement modifié. {en rouge les modificotions / ajouts opportés)

CARACTERE DE LA ZONE

Lz zone UE correspand 3 une zone d’éguipements collectifs et d'intérét
général & vocation culturelle, sportive, de loisirs, touristique, sanitaire et
hospitaliere, médico-soclale, accueil d’une caserne des pompiers, salle multl-
activités..., ainsi que la zene de projet Riviera A vocation mixte (habitat
corformément a lexistant, équipements, commerces, services, etc.) située
en entrée sud du village

La zone UE comprend deux secteurs :

- Le secteur UE situé en contrebas du village, au nord

- Lesecteur UEr cauvrant lot Riviera concemmé par un périmétre d'attente
d'un projet globa!l au sens de I'articte L.151-41-5" du Code de I'Uirbanisme
une Orlentation d’Aménagement et de Programmation [OAP}

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATEGNS DU SOL autorisées et
SOUMISES A DES CONDITIONS PARFICULIERES

1- Les pecupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue
si elles respectent les conditions ci-aprés :

- Les installations classées sournises 3 déclaration de type 2240
& extraction et traiternent des huiles végétales, huiles animales et corps
gras » de la namenclature des ICFE ;

- Les équipements collectifs et d'intérét général 4 condition gu'ils soient a
vacatlon culturelle, sportive, de loisirs, touristique, sanltaire et
hospitalicre, médico-sociale, accueil d'une caserne des pompiers, salle
multi-activités...

- Les constructions 3 usage de commerces et services directement lées
aux équipements admis dans la zone ;

- Les logements nécessaires au gardiennage ;

FLaM Local B'LIRRANSME = RAPEORT DE PRESEMTATION

nécessalres 4 |a réalisation d'accupations et d'utifisations du sol admises
dans -a zons ;

Remplacé par :

2- Dans le périmétre UEr de ["Orientation d&Aménagement et de
Programmation {(DAP} figurant sur les documents graphiques, sous
réserve de la rtallsation des éguipements d'infrastructure (alimentation
eh eau, assainissemant, voirie), sont autorisés ;

- Les constructions 3 usage de commerces

- Les constructions & usage de bureaux et de services ;

- Les ponstructions 3 usage d'hébergement hatelier

- les constructions, installations et cuvrages techniques nécessaires
aux services publics ou d'intérét callectif;

- Les équipements collectifs et d'intérét genéral & condition quils
soient 3 vacation scolaire, culturelle, spertive, de loisirs, touristique,
médica-sociale ...

- Les affeuillements et exhaussements du sol, 4 condition qu'ils soient
nécessaires A la réalisation droccupations et d'utilisations du sol
admises dans la zone.

La zone LEr st concemnée par les obligations de réalisation de mixité
sociafe en application des dispositions de Farticle L 151-15 du code de
l'urhaniksme

Dans lo parimétre de mixité sociale PMS5 :

En cas de réalisation, par création, changement de destination ou
réhabilitation, d’un programme de logements, 40% au mamns de la surface
de plancher dédiée 3 Uhabitat de ce programme doit &tre affectée a des
logements locatifs sociau.

En zone UEr, en application de I'article L151-16 du code de I'Urbanisme,

COMMUME DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGHNE !
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sont interdits, dans les rez-de-chaussée des constructions exstantes
identifiées sur le document graphique en tant gu'flot commercial &
protéger :

- |lechangement de destination en habitation ;

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre eonstructible, un terrain dait avair un accés & une voie publique
ol privée,

Les caractéristiques des acohs et des voies privées daivent :

- les travaux de nature & engendrer un changement de destination en

- Btre adaptées & Popération envisagée,
tizbitation,

- assurer la sécurité des usapers de ces voies,
- et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendle et de

Cette disposition ne s"applique pas : ramassage des ordures ménagéres,

- aux parties destinées atlx accks aux etages.

- A constructions et installations nécessaires au services pubiics
ou d'intérét collectif ;

- aux lpcaux nécessaires a 'accés et 4 | desserte de 3 construction
y compris fes locaox de stockage des déchets ménagers, local
velos, poussettes..

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I’accas
se fera sur la voie qui présentera le moins de géne ou de risque pour 'a
clrculation.

Le nombre d'acces de I'opératlon sur la veie publique sera réduit au
minirum.

En zone UEr, un accés principal depuis la route départementale est prévu
dans I'Qrlentation d’Aménagement et de Programmation [DAP), alnsf
gu'une piste périmétrale nécessaire aia défense contre fes incendies.
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ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
{o}

Eaux pluviales :

[..}

De plus, en secteur UEr;

- Une étude hydraulique sera exigée pour tout projet soumis a permis
de construlre pu d'ameénager.

- Les eaux pluviales des surfaces déja impermeabilisées devront ire
egalement collectées.

- Tout projet soumis & permis de construire ou d'aménager devra
comporter les ouvrages nécessaires pour collecter et évacuer les
gaux pluvlales conformément aux prescriptions réglementalres
sanitaires en vigbeur,

- Toutefais, en vue de la limitation des débits 3 évacuer et de leur
dépollution, des aménagements particuliers pourrent &tre imposes
confarmément aux dispositions réglementaires sanitaires en
vigueur.

ARTICLE UE 9 — EMPRISE AL SOL DES CONSTRUCTIONS
En UE, Je coefficient d'emprise au sol {CES) €5t non réglementé-exceptoen

En UEr
Conformément & I'DAF, le projet cancerne les réhahilitations de
constructions existantes sans possibilites d'extensians.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires
atx services publics ou &' Intérét collectif & condition qu'lls ne portent pas
atteinte i |3 préservation du site et du paysage.
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| ARTICLE UE 11 — ASPECTS EHTERIEURS_

Remnplace par : -

Dispositions générales ; |

- Les Innovations architecturales, les solutions énergiques nouvelles,
bioclimatiques et environnementales seront acceptées sous réserve
d'une honne insertion paysagere.

- Les constructlons, alnsl que les cldtures et les murs de souténement,
par leur situaticn, [eur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou cuvrages 3 édifier ou 3 modifier, ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avolsinants, aux sltes, sux paysages naturels ou urbaing ainsi quwra la rogelens | ae
ronsenation des perspectives monumentales. 3 :

H "
* T

COMMUNE DE SHINT—C EZAERE-SL.IR—S IAEME
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Les fagades et menuiseries

La forme des percements ast 57 possible de méme type sur une méme
facade.

Les caissons des volets roulants seront obligatolrement Intégrés au
bitiment dans fes linteaux,

Les systéBmes de climatisation peuvent &tre autorisés en facade sous
réserve 0 acceptation du plan d'Insertlon £t d'hablliage propose. lls sont
& privilégier en tofture, mals ne paurrart &n aueun cas &tre en saillie de
la facade.

Les séparations entre les baloons ou terrasses ne pourront pas &tre
réalisées en plastique ou &n verre, Elles devront 8tre harmonieuses
paur 'ensemble du batiment.

Les fagades secondalres et aveugles devront &tre traitées ave le
méme soin que les fagades principales.

Dans e cas de fagades réalisées en parement de pierres, les joints
devront &tre affleurants {ni en creux ni en relief}, réalisés dans le
mérme ton que fa pierre. Seule la pierre de pays sera autorisée. Les re
jointements e teinte foncée sont proscrits.

Les menuiseries présenteront la méme teinte sur un méme bétiment
to polychromie peut atre autorisée gvec l'accord des services
campétents.

Pour les facades, la pelychromie peut &tre autorizsée aver I'accord des
services competents,

Les conduits d'dvacuation d’air ou de fumée hors ceuvre sont
auterisés en saillie sur fagade sous réserve d'&tre dissimulés par
exemple dans des coffrages adaptés ou positionnés sur des partles de
fegades les moins visibles depuis Fespace public.

Tous les accessoires et équipements de fagades devront étre de |3
mérme couleur et uniformes {gardes corps, menulseties etc.}

4 SkEF W -
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| Sont Interdits ;

- les enduits projetés cu de caractére décoratif (grossiers, tyroliens,
écrasés. ). |ls devront tre de type frotasseés fin, lissé ou gratié.

- Toute imitation de matériaux {fausses pierres, faux moellons, fausses
birigues, faux bais etc) ainsi que Pemploi 4 nu de matériaux destinés &
&tre recouverts {briques creuses, ciment brut..)

-  Les bardages plastigues

- Les enrochements cyclopéens pour les souténements, Les
enrochements devront &tre réalisés en parernent

- Les séparations entre la partie commerciale et les étages supérieurs
sous forme de fausse génoise ou corniche

- Lesantennes et les paraboles sont interdites sur les fagades et balcons.
Elles pourront &étre installés &n toiture sous réserve d'acceptation du
plan d'insertinn.

Devantures commerciales

- Les devantures commerciales st leurs fermetures sont traitées de
fagon cohérente aver {a trame architecturale et les composantes
{modénatures, matériaux, coleris...) de Pimmeuble dans lequel elles
sont inscrites et qu'elles contribuent  mettre en valeur.

Clétures

= Les brises-vues sont interdits.

«  Les clftures ne devront pas constltuer un obstacle pour la petite faung.
Elles devront étre constituées de grosses mailles (10x10 crm), salt étre
surélevée de minimum 10 ¢m par rapport au sol ou encere présenter
des ouvertures de 20x20cm A intervalles réguliers.

| Divers
|

| - Les raccordements tous réseaux confondus devront &tre réalisés en
souterraln,

- Seules les canalisations d'évacuation d’eau pluviale sent admises en
fagades. Elles doivent &tre teintés d’'une couleur se fondant 4 la
fagade et &tre placées verticalement, dans les angles.

- Les citernes de fuel ou de gaz dofvent étre dissimutées,

L=t caatew s solaires et therrmigues seront intégrés dans la
com=osition architecturale.

- les tourets, murs de soutdénement et restangques sont 3 conserver
autant gue possible.
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ARTICLE UE 12 — STATICNNEMENT

Usage de le constructien

Kb de phacels | minlmum axigeals)

Habilation

1 place par legemanl

Commerces

1 pace pour 40 m* de surface da plancher (3F)
Dewx rouss (donk 30% valos ) 1 place pour 190 m®

Sarvican publics ou d'istérdt collecti

1 place pour 4 peraonnes acenedlies
Daws rowea dont 50% vélas): 1 place pour 10
pereennes acousilias

Senitaire et hoaphalker

1 place par unid daccusll pour ®s résidents et lee
WETEUTS

{takleau chanpgé)

Usege de |a construchen ]
Rahitation |
Lagenterts bocelife Anancés svec un prét
alde de 'Exatbors de |3 consinncton
Auires types da lkagemanz

Hb. _ljl phwfl] mirdmum anlgés(s)
1 place par logemend

1 place par [ogement

[ 2 places par bgement

Deux reves (dant 50% v2log) | 1 place pour 3 kgements

Eurzau, service
Artisanat
Commarces

| Hébergement holelier

| Serdcey pubdics au d'Inrarél collectlf
SoMHaire of Dok pita b

lacal spécifique.

1 place pour 40 m da Surfacs de plancher (5P

| Deux ropes (domt 505 vklox) @ 1 place pour 100 m*

1 placa pour B0 m” da BF

D roues (dant S0 valos) ;1 plage pour 100 m*
1 placa pour ¥ m* de SP

Do roves (dont 50% velos) | 1 place pour 100 m*
1 ptate per unité d'hébergement

" Agapté au besoin de Fopdmabion

1 pleca par unlké &Faceisil pour les réaldents &t les |
wisleurs.

Le stationnement des vélos pourra &tre organisé, notamment, dans un

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces an pleine terre

Dans |2 sectewr UE :

Les surfaces IThres de toute occupation et utilisation dy sol doivent &tre
traitées en espaces verts ef représenter au minimum 20% de la superficie
du terrain répartis comme suit : 143 % en plefne terre auxguels sont ajoutés
10% de surface perméable,

Dans le secteur UEr :

tes surfaces libres de toute occupation et utilisation du sol dekent &tre
traltées en espaces verts et représenter au minlmum 60% de la superficie
du terrain répartis comme suit : 40 % en pleine terre auxquels sont ajoutds
20% de surface permeéahie.

Les arbres existants sont maintenus ou, en cas  d'impossibilite,
ohligatoirement remplacés par des sujets en quantité et qualité
equlvalentes [essence et développement i terme).

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installatlons nécessairas
aux services publics ou o' intérét collectif,
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7.3. Le plan de zonage medjifié

Le zonage en vigueur est inchangsé : les deux zones UEr et N sont maintenues
dans leurs enveloppes actuelles.

La modification entraine la création de prescriptions spéciales dans la zone
urhalne UEr, retranscrites graphiquement :

Un emplacement réservé pour fe rond-paint sur |3 RD13

Intégration de Farticle L 151-15 du code de |"Urbanlsme instaurant un ——

Périmetre de Mixité Sociale

Périmétre d'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) au
sens de |"article R,123-6 du Code de "urbantsme

Intégration de Particle L151-16 du code da I'Urbanisme pour la préservation
de la diversité commerciale dans les rez-de-chaussée sur 4 batiments
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7.4. Les prescriptions spéciales modifiées

La modification entraine la création de prescriptlons spéciales dans la zone
urbaine UEF : L'aceds au sita sz %ait par un accés principal sur la RD13. Au regard du flux de
véhicules gui sera généré par 'aménagement, |e choix technique de realizer un

« Un emplacement réservé pour le rond-paint sur la RD13 ;
rend-polnt répond pleinement 4 un triple objectif :

* |ntégration de article 1.151-15 dis code de FUrbanisme instaurant un
Périmétre de Mixitd Sociale ; s Sdgurisation du trafic sur la RD132 ol des vitesses importantes sont
relevées ;
»  SEcurisation des entrées/sorties du site Rivlera;
» Sécurisation des entrées/sorties de la ferme pédagogique Terre de
Soleil situde de I"autre cHté de la RD13,

+ Périmatre d'Orentation d’Aménagement et de Programmation (OAP) au
zens de |"article L 151-6 du Code de 'urbanisme ;

» Intégration de Farticle L151-16 du code de [I'Urbanisme pour ia
préservation de la diversité commerciale dans les rez-de-thaussée des 4
batiments.

L'emplacement réservé est instauré au profit de [a commune.

Justification des modifications :

> Emplacement réservé pour le rend-point sur la RD13 : ERC1A.

PLan Local D'URBAMNISME = RAPPORT DE PRESENTATIGN COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE MODIFICATIDN N°3



-,

= Intégration de Marticle L 151-15 du code de I'Urbanisme instaurant
un Périmétre de Mixité Soriale — PM55

Ce périmétre de PMS n*5 couvre toute la zane UEr.

Il permet de répondre aux besoins de la cormmune et aux abjectifs imposeés par
la loi 5RU.

En cas de raalisation, par création, changement de destinatfon ou
réhabilitation, d'un programme de logements, 40% au moins de fa surface de

plancher dédiée 4 'habitat de ce programme doit &tre affectée 4 des Ingements
Incatifs soclaux,

= Périmétre d'Orfentation d’Aménagement et de Programmation [0AP)
au sens de l'article L 151-6 du Code de I'urbanlsme

Ce périmatre ' OAF n®S couvre toute Ja zone UEr et la 2one N de Funité foncigre
cadastrée section C n®1228.

Il tauvre ainsi toute 1a zone de projet, méme sl les aménagements restent trés
|&mers &n zene N pour se conformer au réglement de la zene et du PRRIF,

= Intégration de Iarticle L151-16 du code de PUrbanisme pour la

préservation de la diversité commerciale dans les rez-de-chaussée
sur 4 batiments

Ce périmétre cowvre 4 batiments, identiflés comme des ilots au sein desquels

devront tre préservésla diversité commerdale, en évitant les changements de
destination a vocation de logements.
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_ OAP SECTORIELLE
Projel Riviera
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Préambule - Projet

Créia bait et comprenant des espaces imperméabilisés (notamment voiries et
angiznnes poches de stationnement) du fait de I'ancianne utitlzation du site (3
l'abandon depuls 18243, le secteur concermneé par |'CAP n®5 représente un
enjeu majeur pour la commune,

[l offre en effiet d'importantes polentislités de dévaloppemant dans les &
batments exstarts powvant accuelllr des programmes mixtes : habitat,
COMmMmearces, services, equipements, espaces de loisirs communs eto.

La réhabilitation de cette friche localisée an entrée sud du village parizipe &
la réslisation des cbjectifs de développement du termitelre communal.

1 es principaux objectifs et enjeux ¢'aménagement du site RIVIERA découlznt
des lignes de force qui fondent le Projet o’Aménagement =t de
Developpement Durables communal, et notamment des orentations
suivantes

s ODrientation 2 - Maitriser et structurer le dévaloppement urbaln

2.1 - Malirlsar at organisar la crofssance démographigque dans lo
respect du caraciérs of de lidenfisé de Iz commune

2 Permetire ure croiszance démographigue de l'ordre de + 1,8
% par an ;
Projeter la production de logements en cohérenca avec les
parspeciives de développement démographiqua et les
capacités d'accuel du territoire |
Prévair 'accueil de la population sur les sites communaux les
plus stratégiques.

=

=]

2.2, Maltriser la consommalbion de l'espace st lutter confre Féfalement
urbal
= Limiter la consommaticn de ['espace et optimiser kes espacas
déja urbanizés et aquipés
Zone U anciennement urbanisée et présentant A la fois des bills
axistants of dos surfaces impermeabilisées pour la dessere of fo
slationnermarnt ).

LA a

w agmd w W
= 2

= Développer I'urbanisation 4 proximité des axes structurants et
des réseauy
Accés direct sur 1a route départemeniale

2.4, Engager ung veriabla réflexion urhaine sur fes secfeurs 4 enfeux
de renouvveffement urbain ou durbanisation nouvelfe
= Definir un projet damenagement en vue d'une requalification
du site Riviera cohfrente aved leg caractaristiques at besains
comrnunaux et infercommunaux

+  Orlentation n“4 « Encourager un mode de vie Responsable » :
4.1. Encourager les comportements socio-responsabies ;

S'inserire dans une démarche de mixité sociale en vua, notamment,
de répandre aux beseins en logements sociauy ;

Civersifier l'offre en logement pour maintenir un &quillbre social
{accession, location, typelogis, surface)

Affirmer latracthvité du village en incltant & la réhabilitation et & la
redtllisation des batiments, et notamment dea logements vacants.

Depuis qu'elle a dépassé 3 500 habitants, et zon appattenance a la
Communauté d' Agglomération du Pays de Grasse, la commune est assuettle
aux cbligations de larticle 55 de ¥ loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000
relative 4 la Solidaritd et au Renouvellement Urbalns {SRLY qui impose aux
commungs un parc de logements sociaux au moins &gal 4 25 % du nombre
de résidences principales.

Ce plus, 12 lgi n°2013-61 du 18 jamvier 2013 relative 4 la mobilisation du foncler
pubkc en faveur du logement et du renfereement des obligations de production
de logement social porte cette obligation 4 25 %, & horizon 2031 depuis la loi
ELAN du 23 novembra 2018.

En effet, la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant &veolution du
legement, de Faménagement et du humeérkjue, dite loi ELAN, a ainsi instauré
un traitement spécifique pour les communes nguvellement entrantes dans le
disposiif, qui disposaront, & compter de leur data d'enirds, de 5 péricdas
Eﬂ'iengﬂef Haines pour attelndre Iz taux lagal de logement social.

Fram LOCaL o' L REAMIEME
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La Lai ELAN de 2015 élanglt également 1a liste des logements sociauy pri; &n
compts, Sont retenus dans e décompte des logements ! Ty

- les logements localifs sociaux, an

- les logements sociaux vendus & leur occupant, pendant une durée
maximale de 10 ans,

— les logements en accesglon vla les dispositifs de PSLA, prét socls!
location sccession {pendant la phaze locative, et pendant une durée
ds 5 ans & compter de [a levée d'option}, et de BERS, bail real 2olidalre,

Dang oe cadre, Saint-Cézalre-zur-Slagne se voit dans l'obllgation, dés
aujourd'hui, d'intégrer deg object!fs de production de logemants sociaux au
sein du PLLL

Le projet Riviara Intégre ainsi A la fois la production de logemaent locatif soclal,
une résidence foyer et de l'accession libre.

Afin d'y répondra, un Pérfmétre de Mixité Soclale {(PMS) est identifié et
codifié dans |e réglement du PLU.

Le secteur d'OAP n°5 intdgra ainsi une programmation mixta de logements.

PLAM LOCaL D' UREANISME COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE
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Prézantation du sita

Le secteur d'DAP se siue en entrée sud du
village, le long de la route départementale RD13,
dite route de Grasse et voie d'accds principale
au village.

Ce site trés spécifiqgue est actuellament une
friche batie, constinée de 6 bitiments existants
at d'espaces imperméabilisés {voies,
staticnnements, etc.) est a 3 km du centre,

) PLANS DE SITUATION — _
Alauts du site : La comrnure dé Saint-Cozsire-Sur-Siagne [3 903 habitants — INSEE 2013) 54 = |
*  Une bonne desserte {RD13) ; ttum & ¥Quest ds Deportement des Alpes-Marklmes, 3 erofron 13m de S5
» Des espaces batis et déja Grassy, 30ken da Canoed ot de Sophia-antipdlis b 50km de Mioe. Ella est et s N - i -
im FEI‘H‘IéﬂbiliEéS existants - séparde du départament du var parlas Sargas de Ly Siagrg. :..:';'_“—:."..'."""*" . 4
! '_=:'d-l‘bbr- 1. 1e : |
*  LUp potantlel de surfaces de plancher Le site Riviara 52 titua on emréa de vle, au bord de Fa Route de Grassa [RD —— i T | /

important, permettant d’envisagerun %3 emien 3km du centr-viltygs.

véritable projet mixte structurant
pour la village ;

v La qualitd de 'snvironnemant
paysager [naturel}.

Contraintes du site :

= Un éloignement du vlllage qu'il faudra
compenser par una pollique de
maobilité favorisant les chemInements
doux et le développement des
transports en communs ;

= Unalte soumls aux rizques, avec des
amenagements quf devront répandre
alx objectifs de préservation des biens

et v
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Struciure fonciors at données réglementaires Lopaye dusite de projet i

Le site présents une unité fonciére totale de B9 430 m®, parcelle C 1228, et
s"stend sur deux zonages réglementaires du PLU :

—toie— 7ons OAP i

ljan ! =

— Zone UEr ; ol sant localisés les batiments e espaces
imperméabilisés existants (plan ci-conire) ;
— Zone N : espaces naturels gui encadrent I'espace bati,

. . Surfaces
Superficie Superficie | .
Zonage . . imperméabil  Espaces verts a
unité emprises | . .
PLU . isées [bitls +  maintenir [60%)
fonciare au sol o
voirias)
fone 39,87% sait
4 990 m? 11400 m* 24 200 m?

LEr 35600 m?

60,12% solt
54 000 m?

Zone N

¥ Le périmeétre de POrientation d'Aménagement et de Programmation
conceme donc Mensemble du t2nement foncier et couvre les deux
zones du PLU {UEr et M),

——
PLaN Local. DPURBAMISKME COMMUNE DE SAMNT=-CEZAIRE-SLUR-S|ASHE
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\a composition urbaine actuslfe di qguartfer | un eniey forf de réhabilifation

Le site est actuellement occupeé par & batiments {intitulés A, B, G, D, E F =
plan ci-dessous}). A lPorigine, les batiments offrafent une capacité de 302
logements. L'emprise au sol actuelle est de 4 980 m#

ExBitant (surfaces Indiguées
au PC Inktlal)

SURFALCE Emprise au
BATIMENT | SHOM [m% sal [m?)

BATA 120 480
BAT B 2900 900
BATC 2000 00
BAT D 2500 900

BATE 2 000 oS00
BATF 2 900 200
TCTAL 15703 490

i o| BtimentE

satmentF [/

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le paysage, un atoul majeur du site

Princlpauy élémeants paysagers !
— latrame naturelle arborée au sein du she, du fait notamment da L
labandon depuis bientdt 30 ans ot de la reconquéte de la
végetation ;
- la présence du massif forestier en bordurg du site,

Le projet devra falre en sorte de préserver ce cadre de vie agréable.
Le cadre paysager exceptisnnel sera mls en valear, ¢n sténe, au cosur

du projet et depuls la route départemsntale, avec un fort enjeu
d'intégration dea statlonnements en 1% plan.

ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT FT DE PROGRAMMATION
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Las enjeux d'aménagament

Les invarants du futur projet ;

1)  Réhabilitation des § batiments ;

2) Réalisation d'un programme mixte dans les enveloppes bities
comportant notamment du logement, des commerces, senvices et
Equipements publics |

Ln cadre de vie de qualite, reposant sur fa valorisafion des espaces
COMmMunS, aves un aménagament urbain et paysager respectusux de
lenyfronnemeant ;

Un sife auvert, accessible A tous les habitants de ia commune.

3)

4)

Les enjeux de desserie / stalformement -

=

Un gsccés principal depuis fa RD13 gvec la crégtion d'un rond-paoint
fréallse par l2 Répartement), permetiant de sécudser Faccds et dindulre
une réduction de la vitesse ;

‘Woies de dessertes intemes . amenagement et adaptation des voies
existantes, desservant les poches de stationnement prévues ;
Aménagement de nouvelles aires de stationnement payssger, [ocallsdes
dans la zone UEr uniguement et hors zone Rouge due PPRIF |
Amenagemeant de cireulations dovces au eosur du site permettant de relier
les différents espaces et de se connecter aux cheming de randonnées ;
Réflexion sur dee itinéraires piétons de connexion vers la zone d'activités
et Iz village ,

Connexion 3 la voie cyclable le long de la RD13 pour rejoindre la zone
d'activités des Hauts de Grasse ;

Déplacement des aréts de bus existants sur le rond-polnt afin de les
sécuriser &t les rendre accessibles.

Les enjeoy Dgysagers ;

=

i

FLan Local O'URBANISME

Intégrer de fagon forte les parkings, avec des zonas tampons végétaliaéa
I2 long de la RO 3 et des voies intemes, mais Saalemeant aux abords de
la rraizon au sud-est (2ectaur du batiment B), alnsf quian frange nord du
site {gecteur des batiments E st F).

Aménager de fagon gualitative les aires de stationnement : végétalisation,
plantations d'arbres, utilisation de matériaux au sol perméables fsiEbias,
ete.). P

[ E ) =k

Les enjeux urbaing &

=

=

=

Favariser la réhabilitation des batiments existants et ainsi Sviter
Fartificialisation de nouveaux scls

Privilégier un programme mixte, permettant d'envisager une vértable vie
de guartier pour les futurs habltantz du sHe mais egalement pour
l'ensemble des habitants de la commune ;

Valoriser I'entrée du village avec un projet gualitatif.

Les enjeiy envionnemeniauy

=

B L] ]

§ MsEb w

L OMMUNE DE SHINT.—EI;:.ZE.LEE-SUH—:EI_PEEIE:

Frotéger le site, ses environs et ses usagers contrs les risquas : le risgue
feu de fordt est important.
Tout projet devra prendre se conformer au réglement du FPRIF et prévair
les équipements de protection et de mize en sécurité.
Doivent ngtamment &rs prises en compte les trols dispositfons du PPRIF
¥ Le dimensionnement des voies publiqgues et privées doit &fre
suffisant pour les circulations des engine de lutte contre
lincendia ;
v Toules les constructions dofvent 8tre défendues par une défense
extérieure {DECH) ;
v Les hatiments devront respecter les mesures constructives du
FPRIF.

Ainsi, une piste p&rimétrale sera créée et des bomes Incendle seront
installées. Les matériauy seront choisis de maniére 4 ne pas aggraver les
risguas gt devront présenter une résistance au feu suffisante. De plus, les
Obligations Lagales de Dabrousgaillement (OLD) devront 8fre sirictement
respactéss,

Tenir compte de la proximite du site Matura 2000 : les amenagements
devront limiter les impacts sur la biodiversité, notamment concernant le
traiternent des eaux de pluie.

L L} LLY }
Ll -
LLY ] Ll
Ll L] -
[ ] L L

L *
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Les objectifs programmatigues

Tout projet davra respecter les inkentions programmatiques suivantes.,

Les objectfs en matiére d'habitat :
—  lUne programmation générale d'snviron 130 logements |

— Une programmation mixte, permettant d'accueilir différents types de

meénages, personnes sur e site |

Un minimum de 40% de logement social dont une part en foyer-logement |

Une offre orientée en priorité vers des petits logements T1-T2-T3 ;

Les logements sont localisés dans les stages, exceptes dans e batment

F oi lz logement est autorisé en rez-da-chaussée ;

— La réhabilitation des batiments et la gestion du site doivent respecter |2
réglement du PFRIF ;

— Le batiment F étant le plus exposg aux risques few de foréts, si de
nouveaux olvrants doivent apparaitre (escatier de secours par exemple),
ils devront &tre occultables, Il faut en tout &tat de cause les limiter au strict
rrinitm

bl

Les ahjectifs en malidre deo services et commerces ;
— L'implantation de locaux d'achivités doit a2 faire aux rez-de-chaussee des

immeubles {excepté le batimant F} ;

- Le développement des services et commercas doit permetire de créer
uhe wéritable vie de quartier sur le site : la future trame commerciale doit
hénéficier tant aux résidants qu'awd aubres habitants de la commune |

—» Le projet deit prévoir un programme mixte, avec un panei de services et
commerces diversifié (services 4 la personne, commerces alimentalres,
atc.).

Les objectifs an matlére d'éguipements
- Des équipements publics pourront &tre créés pour assurer un niveau
de services de guafté aux habitants du guarlier (exemple : créche,
maigon des assistances maternelles).
= Les eouipemants accueillant du public sont localisés de fagon
préférentielle au rez-de-chaussée des différents immeubles.

ibs objectifs en matigre de fonctionnement ot de cadre de vie :

2 Des anénagements de loisirs doivent permetire aux habitants du quartier
Je béaéficier d'un cadre S vie de gualité. |l pourra 2’agir d’organisation
des espaces verts permeltant la promenade, de jeux pour enfants,
d'espacas de convivialité, etc. Un fravail sur le mobilier urbain devra
permettre d'équiper ces espaces pour les rendre accueillants et attractifs |

—» Le développement de jardins partagés pour les habitants
—» Les espaces communs doivent rester ouverts, accessibles & tous ;
— Tous les aménagements doivent respecter le réglement du PPRIF.

Loz objactifs en matiére do prégervation et de valorigation de |1a Fone
naturalles :

Le périmétre de |'0AP englobe 'entidre unité foncidre du site de RIVIERA dont
plus de 5 hectares situés en zone naturelle (N). Ce secteur fera l'objet
d'aménagements adaptés aux enjeux paysagers st emironnementaux dans
le respect du réglement applicable. Au surplus, les Obligations Légales de
Débraussaillement (OLD) devront &galement y étre réalisces,

Sont ainsi prévus :

La création de |z piste périmétrale de défense contre les meendies |
Des cheminements dou ;

Des aménagements paysagears ;

Les basgsing de rétention paysagers ;

La création de jarding partagés.

i i

Pran Local o' LIRBANIBME
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L'erganisation préférentielle des accés et du staticnnament :

Au niveau de [organisation générale du fonctionmement {circulations et
stationnement), la projet doit s’appuyer en prigrité sur les voires existantes et
les espaces de statlonnements d&jd Impermeéabilizés.

Urganisation des cireuwlations routidras

Le site sere desseryi par un aceas principal, avec la création d'un rond-paint
sur la BRD13, 1l permetira de sécuriser les entrées ¢/ sorties du slhte ot de
marguer forterment I'entree.

En inteme, |2 girculation s’organisera autour de deux voies d'accés gqul
desserviront les poches de stationmement. Ces voies existantes aeront, =i
nécessaire, requalifite: et recallbrées pour répondre aux usages et aux
exigences reglementaires.

Oranisation dir stationnement

L'offre de slaticnnement e5t organisée pour 'ensemble du site et des ugagers.
Au ragard des contraintes de la zone rouge du PFRIF, aucun nouveau parking
ne pourta &tre crés an 2one rouge.

Le calcul des places necessaires devra prendre en considération Fensembls
de 'opérafion.

LIne importante aire de stationnerment sera focafisse au coeur du site | elle doit
permetira de répondre & une majonité des bescina du programme global.

Elle doit étre traitée de fagon 4 étre la plus intégrée possible au paysage, avec
une yvégetalisation & prevair (plantation ou rmaintren J'arbres). Des zones
tampans paysagére aves las différentes woies (R 3 et voies internes) sont &
prévoir, pour mieln intégrer visusllzement cet aspacs.

Cuelques poches de staticnnemeant complémentaires pourront &tre healisées
suUr e site sous reserve de I'chservations des réglementations applicables.
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Qrganizalion des cheminements doux

Un maillage de cheminements daue doit &tre prévy tal gu'indiqué sur le plan
cartographique de [OAP,

Des cheminements publics/privés dans le site et vers les espaces extérisurs
{gquipements spartifs, future salle polyvalente, commerces du vilage) sont &
Creer.,

Les opérateurs devront préveoir une continuité de 'asccds pléton avec les
cheminements existants, permettant un bouclage global, sans contraintes
physiques {pas de privetisation de ces accds).

ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



Objectifs et princlpes d'aménagements cartographies
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I‘ COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE

Extrait du plan de zonage modifié - Secteur Riviera

Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Modification n°3 approuvée le 5 octobre 2022

Zonage du PLU;

D Limite de zonea

Prescriptions environnementales et paysagéres (L113.1, L151-23 et L151-19 du CL))
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Communea de Saint-Cézaire-sur-Siagne
Rég lement

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPUCATICN TERRITORIAL DU PLAN

Le prézent réglerment s'appligue a 'ensemble du territgire communal,

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'CCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au terrltoire communal :

1. Les arlicles d’ordre pubfic du réglement national d'urbanisme :
- R.111-2 : salubrité et sécurité publique,
- R.111-4 : conservation et mizs an valeur d'un site ou de vestiges archéolonigues,
= RO11-26 : respect des preacoupations de I'environnerment,
- R.A111-27 : respect du patrimoine urbain, naturel et historiqus,

2. Restent applicables, nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, les dispositions des
articles L_1071-2, LA11-8, L.102.13, L4214 at L.421-5 du Code de Furbanisme.

4. Sajoutent aux rdégles propres du Plan Local d'Urbanlsme, les prescriptions prises au titre de

legislations spécifiques concernant notammend -

- La Directive Temitoriale d'Amenagement (DTA} des Alpes-Maritimes, approuvée par décret du
02 décembre 2003, qui définkt, notamment, les modalités d'application de |2 ioi Montagne ;

- La i du & janvier 1993 relative 4 la profection ot 2 la mize en valeur des paysages ;

- Lalagidu 3 janvier 1992 « loi sur Feau »

- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou loccupation des sols gquiispnt
reportées sur un document annexs au plan local d'urbanisme ; e

- Les perimétres vises a larticle R.123-13 et R.123-14 du Code de I'urbanisme qul ong geas,
effets sur l'occupation et I'utilisation des sols et qui sont reportés, & titre d'information, =ug les
documents graphigues, les zones d'application du drok de préemption urbain instauré F;aula:
déliberation du Conseil Municipal.

Ll L]
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ARTICLE 2 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

L& temitoire couvert par le Plan Local d'Urbanisma sst divise en plusieurs catégories da zones :

Les zones urbaings (dites zones U} concernent les secteurs qui sont déjd urbanisés et guf
congtittient une contimuité batie au sens de la Loi Montagne. Peuvent &tre classés en zones urbaines
dites " zones U ", les secteurs déja urbanisds et las secteurs ol les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité sufflsante pour desservir les constructians 4 Implanter.
Cn distingue :
- wne zone WA ; le centre historiqgue du vilege (classd en sectaur LUAa) et les hameaux
(classas an secteurs LlAb}
- une zone VB : les guartiers densément urbanisds £n continuité du village
- une zone UC : les zones de transition entra le centre-ville, ses extensions et les quartiers
d'habitat pavillonnzirs
- e zone UD : les quartiers d'habitat individuel de faible densité
- ume zone UE: une zone spécialement dédiés sux squipements publics st d'intérét
collectif comprenant un secteur UEr pour {'Mlot Riviers 1|
- une zone UZ : le parc d'activités industrielles et artizganales de la Festre

MOFIF & — PLU Szint-Cézaire-sur Sizgna = FEGLEMENT




Communa da Saint-Cézaire-sur-Slagna
R lerrant

Les zones d'urbanisation future, {dites zones All) correspondent & des secteurs au caractére
naturel, peu au pas batl, destinés & recevoir une extension urbaine, et qui peuvent &re urbamsas 3
l'occasion de la réalisation d'opérations d'équipement, d'aménagement au de construction prévies par
le projet d'aménagement et de déveioppemerit durables et le réglemsnt. Ces Zonas comprennesnt uns
zone 1AUD correspondant au Pré de Péle desting & racevoir logements &t équipemeants et une zong
14Uz correspandant un secteur de la zone d'activite de la Festre ne disposant pas encore des réseaux
suffisants ef dasting & recevoir des activites industrielles et artisanales.

Les zonses agricoles {dites zones A) recouvrent des sectsurs gguipés ou non, & protéger en raisen
de |a richesse des terres agricoles, qu'elles soient de nature agronomigue, biclogigue ou sconamigue.

Les zones naturelles [dites zones N) regroupent des secteurs éguipes ou nan, de nature trés
variée, pouvant etre protegés en raison |
. de la qualité des sites, des milieux naturgls, des paysages et de leur intérét esthetique,
hiztarique ou écologique,
. de l'exisience d'une exploitation forestigre,
- ou encore pout répondre & la nécessité de conserver une proportion d'espaces naturels
epRformément au principe d'éguilibte entre 'aménagement et la protection définie a l'article
LA01-2 du Code de l'urbanlsme.

La zone naturelle comprend également des secteurs dedids & des activités specifiques
. un secteur Ne comespondant au périmetre de |'ammété de protection de bigtops n"2014-838 du
25 juillet 2014 portant sur la protection de la Grotte au Guang ;
un secteur NG dadié & la déchetterie et aux attivités de compostage |
. un sacteur NG comespondant au site naturel des Grattes de Saint-Cezaire
- un sectaur N5 dédié aux activités de détente, de sports &t de loisirs,

fur lzs plans figurent egalement

- Les emplacements reservés aux voies et ouvrages publics, aux installaticns dintérét géneral st
aux espaces verts (L.151-41 du Code de Purbanisme) |

. Les élémemis de paysage et de patrimaine & protéger {(L.151-18 et L.151-23 du Code de
Yurbranisme) ;

- _esterains classde comme espaces boisas & conserver, & protéger ou & créer (L.113-1 8t L. 113-
Z du Code de I'urbanisme) ;

. Les seryitudes de mixité sociale (L.151-41 4° du Code de ['urbanisme) |

- Les périmétres de mixité sociale {L.151-1% du Code de M'urbanizme) ;

- 1les parimétres d'attente de projet d'amenagement global (L.151-41 3° du Code de Purbanisme).

Dans le cas ol un sectewr serait concerné par deux périmétres relatifs & la mixité sociale, & savoir un
Perimatre de Wixité Sociala (PMS — L.151-15 du CUI et un Emplacement Réservé de Mixite Sociale
{ERMS ou SMS - L.151-41 4" du CU}, le dispositif ERMS prévaut.

ARTICLE 4 — RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction & ldentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisee
nonobstant toute disposition d'urbanizme contraire, sous réserve d’un motif de séeurite publique
{R111-2} ou si un plan de prévention des risquas naturels previsibles en dispose autrement, dés lors
quil @ até réguligrement adifie.

Peut également &re autorisés, sous réserve des digpositions de Farticle L.421-5 du Code de
I'urbarnisme, la restauration d'un batiment dant il reste 'essentis! des murs porteurs lorsque san interat
archltectural ou patrimanial en justifie le mainlien et sous réserve de respecler les principales
caractériatigues de ce hatiment.
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Communa de Salnt-Cézairs-sur-Siagne

Réglement

Toutsfolz, lorsque le batiment a été défruit par un sinlstre résultat d'un risque identifi par un
docurment reglementaire (PPR ou autre}, la reconstruction du bitiment est soumise aux régles de ce
document.

ARTICLE 5 - OCUVRAGES TECHNIQUEES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES PUBLICS ET AUX SERVICES D'INTERET GENERAL

Moncbstant les dispositions durbanisme du présent réglemsnt, les ouvrages techniques d'utilité
publique ou d'intérét général sont autorisés sous réserve de leur insertion carrecte dans |e sita.

En raizon de leurs carsctérigtiques spécifiqgues, les constructions et installations nécessaires ay
fonctionnement de ces ocuvrages ainsi que les affouillements et les exhausserments gui leur sont ligs
sant autorises dans toutes les zones du PLU et ne sant pas sournises aux dispositions des articles 3 4
18,

ARTICLE & — DISPOSITIONS DIVERSES

= Rizques sismigques
Le territoire couvert par la cormmung de Saint-Cézaire-sur-Siagne est situé dans une zone de sismicite
N3 {madérge).
L'grréte du 22 octobre 2010 definit la classification et les régles de construction paraslsmigue
applicables aux batiments de la classe dite « 4 risque normal » en application de Farticle R, 563-5 du
Code de 'Environnement.
Ainsi, des régles de constructons sont applicables aux nouveaux batimants (dont la parm%“dé'
constrire est déposé depuis Ter mai 20711). 1
= Zones de rfsguas
Risgues incendles ;
La communs da Saint-Ceézaire-sur-Siagne fait Fobjet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels.
Previsibles d'Incendie de Forgt praserdt & 04 mai 1993 et approuvé par arrété préfectoral en date du
08 aodt 2002, i :
Las zones de daques sont annexaes au dossier de PLEL

- )
YT
L]

Rlzgues moltvemeants de terrain :

Line étude gdologigue et géotechnique mense par le CETE Méditerrande an octobre 1979 a &té
réglisée afin d'évaluer les rsques de mouvements de terrain ot de déterminer laptitude & la
construction des différents sacteurs communaux,

Les zones saumlses 4 ces risgues naturels sont mentionnées en annsexe dans e dossier de PLL,

Risoues technologigues
La commune de Salni-Cézairs-sur-Siagne est également concemée par le risque technalogique

« Tranaports de matiéres dangereuses » en raison de ta présence de deux canalisations de transport
de gaz naturel hawle pression qui traversent le tenritoire communal. Zone o implantation douvrages de
fransport de gaz natural - Aréfe du 16 novembre 1884 - Ddcret du 14 octohre 15981,

=  Zanes de brult
Les constructions & uszage dhabitstion situées dans les secteurs expaseés aux bruits des transports
terrestres sont soumis & des normes d'isclement acoustique confarmément aux dispositions da 'arrété
du 27 décambrz 1995 figurant en annexe (RO 2562 — Saint-Cézzire — La Tignet), relatifs & lsolament
acoustique des batiments contre les bruits de lespace axtéraur,
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Commune de Salnt-Cézaire-sur-Siagne
Rbglement

ARTICLE 7 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes edictées par le présent Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire objet
daucune dérogation. 4 'exception des adaptations mineurss rendues necessaires par la nature du
sol. la configuratian des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,

ARTICLE 8 — INVENTAIRE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE ET PAYSAGER A PROTEGER AL
TITRE DE ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE GE L'URBANISME

Les arficles L.151-19 &t L.151-23 du Code de I'uhanisme disposent gue

Article L.151-19: « Le réglement peut igentifier ot localiser les &léments de paysage et dalimiter las
quarfiers. fiots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a proteger, & metire en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
&chéant. las prescriptions de nature & assurer leur preservation. »

Article L 151-23 ; w Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et delimiter les
sites ot secteurs 4 protéger pour des motifs d'ordre écologigue, notamment pour la preservation, le
maintien bu la remise en etat des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature 3 assurer leur préservation. Lorsguil s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles
prévues aux artdelss L113-2 et L421-4,

Il peut Iocaliser, dans les zohes Urbaines, les worrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuités écologiques & protéger et incanstructibles quels que soignt les equipements
qui, i¢ cas &chéant, les desservent. »

Tous travaux ayant pour sffet de détruite ou de nuire & tout ou padle dun éément de patrimoine
coivent faire 'abjet d'une demande préalable au titre des autorisations d'exacution de travaux prévues
a larticle R.421-17 du Code de l'urbanisme. Le permis de démolir leur ast applicable au tfire des
ariplzs L.151-1¢ &t L.151-23 du Cods de Purbanisme.

. .« Type 1 - Les dléments de paysage : les restangues et Jas cliverales :

Las restangues :

- Le traiternent des accs privatifs devra s'adapter dans la mesure du possible 2 I'alignement
des murs de restanques, | devea &tre implanté sait perpendiculairement soit parallelement
aux restangues.

- Interdiction de détruire les rmurs de restangues excepté pour des raisons technigues lides &
I'sménagement des accds privatifs.

- L'implantation des constructions devra s'effectuer parali2giement aux restangues.

Tous travaws effectués en site de restangues sera soumis & Favis de la commission
d’'urbanisme.

Les murg d*épiermmement :

- Les murs situés en bordure de vois seroni maintenus dans lew forme et leur appareillage.

- Inlerdiction de détuire ces murs exceptd pour des raisons technigues liges &
l'aménagement des accés privatifs,

- Tous travaux effectuss eh site de restangues sera soumis & Pavis de la commission
d'urbanisme.

Les oliveraies et les tillauls :
. Les arbres doivent &tre maintenus sauf raison phytasanitaire averes,
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Communa d8 Saint-CGézalre-sur-Slagne

Réglement

* Type 2 : Lea éléments de paysaqge et les comidors écologiques

- Type 2.1 v réservoirs de biodiversita a preserver ou remetire en état »

o Espaces concernds : espaces naturels,
o Prescriptions :

- Seront admiz, de manigre trés ponctuglle, une imperméahilisation du sol pour
la creation de limisons pigtonnes. Le style =t les matériaux devront siintégrer
parfaiternent 4 l'existant, ne pas perturber lMaspect esthétique de l'ensemble et
consarver la perméabilité du sol existant ;

- Des eléments poncluels d'aménagemeant paysager de type treille, pergolas 2
condltion da conserver lg sol en pleine terre pourrant &ire admis. Toute
congtruction imperméabilizant le scl naturel est interdite (piscine, abr jardin,
véranda,. ..} ;

- Lla vagatation arborée devra 8tre maintenue. Les arbres remarquables devrant
étre malntenus dans leur Stat actus|,

- Dans ks vallans, & ban #coulement des eaux devra étre assuré.

- Type 2.2 « corridors écologlgues permattant la circulation de la faune »

= Espaces concernés : espaces batis ayant des enjeux écologigues.
e Presoriptions

- La wvégetation arbonds remarguable devra &tre malmtenue, Les  arbres
remarquakles devront &tré maintenus dans leur Stat actuel.

- Afin de parmetire a |a faune de petite et moyenne tallle de misux circuler, le
traitement des clotures ne devra pas constituer un obstacle (mur bahut et brise-

vug Interdits). Les cldtures électriques et grillages spécialisés (type ureus)jneris
auterisgs. Cependant, les haies vepélales sont préférables. Un guide sur es,

clitures est consultable au servica urbanisme de la maine. Yutes
* Typa 3 : Les dléments du patrimaine bati et archéologlgue FLTTHE
..I' I-

Le tableau répertoriant les éléments de patrimoine A pratéger est annexé au présemt”
reglamant.

Pour I'ensemble des eléments de patrimeine bati 4 protéger, zont sutorisés les travaux vgam
a améliorer | confort ou [a solidite, I'extension, le changement de destination ainsi que, les

travaux de gestion, de renovation ou de remise en état dun &ément de patrlr’r‘bil'lﬂ'

architectural & protéger dans la mesure ol ils ne portent pas =aftelnte 4 @ cohérence
architectursle &t & ls protectlon génerale de cet &lément ou quils contribuent & restituer une
des compasantas d'origine de cet €lément.

Les travaux réaiigss dolvant natamment permettre de .

Raspscter et meltre en valeur les ceractéristiquez structuralles du bétiment, les
porches et les halls d'entrée, en veillant & Ia bonng mise en ceuvre des travaux gui
vizent a ameéliorer les conditions d'accessibilité, d’habitabilité ou de sécurité

Respecter et mettre en valeur leg caractéristigues architecturales du batiment, et
notamment la forme des teitures, la modénature, les baiss en fagade, l2s menuiseries
extérieures at les devantures :

Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ocu de
restituer l'aspect d'orlgine du batiment ;

Traiter les installations techniques de maniére 4 ne pas altérer |a qualité patrimoniale
du bati existant ;

Froscrire la pose d'éléments extérieurs gul ssralent Incompatibles avec le caractara du
bati existant, et notamment les supparts publicitalres ;

Assurer aux espaces libres situgs aux ghords immédiats du batiment un traitement de
qualité, approprié aux caractérisliques architecturales du batinment existant.
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Commune de Saint-Cézaire-sur-5iagne a

Réglement

Si le batiment a fait 'ohjet de transformations postérieurss & sa construction, il convient de respecter
les modifications ou slauts déléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE 8 — PROTEGCTION DU PATRIMGINE ARCHEDLOGIQUE

Conformément & Tarticle B.111-4, « fe projef peut dire refusé ou n'éire acceplé que sous réserve da
fabservation de prescriplions spéciates s est de nature, par =a locafisation et ses caraclenstiques. &
comprometira I3 conservation ou fa mise en valeur d'un site ou de vesfiges archéologiques ».

En vertu de cet article et conformément aux dispositions du décret n*2002-89 du 16 janvier 2002 prig
pour Fapplication de la lei n°2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procedures administratives &t
financieres en matiére d'archeslogie préventive, toute demande dautorisation d'utitisation des sols
{permis de construire, permis de démalir...) ne paurra &tre accordee qu'afrés examen du dossier par
le Préfet de Reégion {Diraction Régionale des Affaires Culturelles, Service Regional de FArcheologie)
et éventuellement aprés exécution des prescriptions qu'il aura émises sur des parcelles concernéss
par un site archéologique.

La liste et le plan repérant les &léments du patrimaine archéologiqus connus & ce jour sont annexés
au présent réglement.

ARTICLE 10 - ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés figurant sur fe dosument graphique sont soumis aux dispositions des
articles L1121 et L1132 du Cede de furbanisme.

Le Plan Local d'Urhanisme peut classer comme Espace Boisé Clagsé (EEC), les bois, les forgts, parc
4 protéger ou A créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou nan
& des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haes ou des
réeseuux de haies des plantations d'alignement. Les EBC peuvent &fre situss dans nimporte quelle
zone urbaine ou raturelle. Ce classement $'exprime par une |egende particuliére graphique (cercles
compris dans un quadrilage orthagonal) sur le document graphique. Situg dans une zone urkains,
'EB{ eat inconstructible mais sa superficie peut &tre prise en compte dang le caleul des droits a
congtruite,

5 FEBC ne paut faire l'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son etat boise, i peut,
par contra, faire ['objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions definies par [article
R.120-1 du Code de l'urbanigrme'.

ARTICLE 11— LOTISSEMENTS, PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

L'aricle R.123-10-1 du Code de Furbanisme! dispose que « dans le cas d'un |otissement ou dams
celui de la construction. sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'sijet d'une division en proprigté ou en jouissance, les régles édictees par le plan iocal d'urbanisme
sont appréciges au regard de 'ensemble du projet, sauf $i le réglement de ce plan sy oppose. »

Dans |'ensemble des zones, pour toutes les ocoupations et ulillsations du sol autres que les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics au dintérgt collectif, les dispositions
de larticle B.123-10-1 du Code de 'urbanisme précité ne s'appliquent pas dans le présent Plan Local
d'Urbanistme. Pour l'ensemble des zones et pour chague article, e respect des régles s'apprécie pour
chague lot issu de |a division du terrain d’assiette (effective ou future) et non au regard de I'ensemble
du projet.

! Dans sa rédaction en vigpueur au 31.12.2015 {déeret du 28 décembrs 2015, article 12}
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ARTICLE 12 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Teute nowvelle construction s'inserivant dans une démarche de gualité environnementske et durable
{(lisolation par Iextérieur, capteurs sclaires ou photovoltalgues intégrés  architecturalement,
récupération des eaux pluviales des toitures pour larrosage des jarding et I'ubilisation dans les
sanftalres...) est encouragée.

Chague nouvelle canstruction devra respecter les dispositions de Ia réglementation thermigue (RT) en
vigueur. Dans cetta damarche, |e recours & des matériaux at des miges en ceuvre innovants en
matidre d'aspest et de techniques de construction pourra &tre autarisd sous réserve de respecter les
sites et paysages et de 5"y intégrer.

Par leur architeclure et leur implantation, toutes les constructions neuves devront participer & la mias
en ceuvre des objectifs de qualité environnementale : orientation des fagades et des surfaces

exterieures, dimension et performance thermigue des ouvertures et des occultstions, capteurs
solaires integrés, ete.

Lizolation des toitures se fera de préférence aves une ventilation sous toiture et I'utilisation de
matériawy isolants & forte capacité thermigue.

ARTICLE 13 - DUVRAGES TECHNIQUES

En raison de leurs caractéristiques particuligres, les ouvrages techniques dlintérét général ou o'intérét
collectif, tels que pyldnes de lignes &lectrigues, stations d'épuration, antennes, transformatauds
eleciriques... ne sont pas soumis aux disposgitions des aricles 3 a 16 des différentas zonas..a
condition da ne pas porter atteinte su caractéra de la zone dans laguelle ils sont implantés. .
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LEXIQUE

Acchs

Acces du terrain d'assistte du projet © 'accés corespond 3 la limite au A 'espace, &l que porail,
parche, partie de terrain dannant sur |2 voie, par lequel les véhicules au les pietons pénétrant sur le
terrain d'assiette du projet,

Accés aux vaies publiques : laccds aux voies publiques peut g'effectuer par une voie privee ou par
une portion de terrain privé.

Acrotére :
Elément d'une fagade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la périphérie du
batiment et canatituant des rebords ou garde-corps pleins ou & claire-voie,

Alignement :
Lirmite existants ou projatée entre le domaine public et e domaine prive.

Annexe :

Upe annexe est une construstish secondaire, de dimensions réduites et inférieures A la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit &tre
implantée selon un &lcignement restraint entrs les deux constructions afin de marguer un lien d'usage.
Elle peut étre accolés ol non A la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel.
Liste d'exemples non exhaustive : abris bais, abris de jardin, locaux piscines dont pool-houss, locaux
technigues, préau, abris ou garags pour vehicules et velos....

Arkre remargquakle :

Arpre présentant un caractére remarguable de par son &ge, ses dimensions, $a forme {du trong &t des
fondations), son intérét dendrologigue, la rareté de |'essence, ses réfarences historiques ou
Fexisience de couturmes, légendes ou pratiques religieuses associées.

*'arbre remarquakie canstitue a la fois un pattimeine nature! et culturel,

Manhs |e cas présent, on peld &largir 2 son intérét sur fa perception d'un site {un arbre quelcongue 2n
fors prendra un tout autre intérét isalé au milieu d'un champ, sur une colling, & lintersection de deux
chemins ou sur la ptace du village) et & gon implantation au regard de son envircnnement prache (oo il
peut constituer une niche écologigue. un refuge, un point de repsre pour certaines EEPECES, SOMIME
les chauves-souris par exarmple).

Eanda de constructibilité :

La bande de constructiblité comespond & la portion du terrain d'assiette du projet, bordant les
emprisas publiqueas et voles,

La profondeur de la bande de constructibilite est mesurée horizentalement et perpendiculairement 2 Iz
voie oU & l'alignement existant et futur.

CINASPIC :
Coanstructions et nstalations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Elles recouvrent
les destinations comespondant notamment aux catégories suivantes :
. les locaux affectés aux services municipaux, communautaires, départermentaux, régionaux ou
natianaux destinés prinsipalemant & 'accueil &t au renseignement du public,
- Les constructions et installations technigues necessaires au foncticnnement des services de
sacours, de lutte contre lincendie et de palice (sécurité, circulation, .},
- Les créches et haltes garderies,
- Les éablisserments d'enssignement maternel, primaire et secondaire,
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- Les établissements universitaires, y comprs les locaux affectés & 1a recherche, ot [es
&tablissements d'enssignement superieur,

- Loz établizsements de santé publics : hépitaux (y compris les locaux affectés 3 la recherche),
dispansaires,

- Les établissements de santé privés J'intérét collectif (ESPIC). Ces ESPIC sont gérés par des
personnes moralés de droit prive, qui poursuivent un but non lueratif (association ou fondation) et
s'engatent A raspectst cértaines garanties (prévues & Fadicle L61684-22 du Code de la santé
publique et reprise notamment sous la forme d'un projet Institutionnel),

- Les établissements d’action sociake ou madico-sociale publics ou privés dintérst collectif & but
nen cratlf (ESmsRiC),

- Les Stablissarments de santé de type Efablissement d'Hébergement pour Personnes Agées
Dependantes {EFHADY, cliniques, etc.

- Les établissemants culturels et les salles de spactacle, les cinémag, les casinos de jeux,

- Les établlssements sportifs @ caractére non commercial,

- Les &quipements sportifs structurants ou stades,

- Les amenagements liés awx activités de sport et de |oisirs,

- Les parcs des expositions,

- Lea b&fimantz ou Installations techniques congus spécialement pour le foncionnement de
ressaux ou de sarvices urbains,

Clature ;

- Constiue une cllure toute edification d'un ouvrage visant & fermer un terain soit sur les limites
donnant sur les voies et emprises publigues ou en retrait de celles-oi, soit sur les limites
séparatives. Il 3'agit d'éléments destinés & fermar un passage ou un espace. .

- Lorsgque |3 cldture sst liée 4 des aménagements ou & des ouwTages eux-mémes sourAls a
autorization cu & déclaration, ces procédures préalables abaarbent la déclaration de clturas at:arl.
tiennant liau. e

- L]
EEITE)

Coefficient d’'emprise au sol : s
Le coeffident demprise au sol d'une consfruction correspand & la projection verticale da.Je
consiruction au sol, exception faite :
- des &lemants de modénatures ou architecturaux (balcons, débords de toitures, bﬂals
inferieurs ou égaux & 50 cm).

- des travaux de réhabilitalion des constructlons existantes avant une emprise au snl
supérieure a celle définie,

- des canstructions ou partiss de constructions enterréss ou particllement entemrées ne
dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant avant travawex,
= aux constructions ef installations nécessairss aux services publics ou d'intérdt collectif.

Le croguis illustre Fexemple du batiment principal dune habitation. Le coefficient d'emprise au sol
s'applique de la méme maniére pour des annexes non attenantes 4 la construction principale, ces
dernidres &tant canzidérées comme des constructlons,
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Baloon

L

‘ || Terasse

Ermprise au sol EE L kA v s )
Piscine

carage/cave

Terrasse

Piscing

\ Emprise au 50

Cuefiicient de végétalisation (CV) comespond 2 |a part de surface perméable de lunité fonaiere. ||

peut Bfre constitué de

- surfaces en plaine-terte {exemples : espaces naturels, espaces verts, aspaces cultivés, etc)

- surfaces fonctionnelles permésbles : {exemplas ; rempes d'accés en tout-venant, stationnements
vaétalisgs, )

Constructions :

Il est rappelé que les constructions soumises au permis de construire sont definies par le Code de
Urbanleme. En particulier, la ligison permettant la continulié entre deux parties de batiment ne peut
&tre assurde gue per des éléments construits créant de la surface de plancher,

Constructions 4 usage d'hébergement hotaller :
Il s'agit des constructions qui comportent, outre | caractére temporaira de hébergament, (e minimum
d'espaces communs propres aux hbtels (restaurant, blanchisserie, accueil,..}.

Constructions 4 ugage dartisanat ;

Elles regroupent toug les batiments ol sant exercées des activités de fabrication et de
commercialisation exercéas par des travailleurs manugls.
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Conatructlons & wrsage do commerces ;

Elles regroupent tous les batiments ol sont exercées des activités économigques d'achat et vente de
biens ou de service. La présantation directe au public doit constituer une activité prédominante, Les
burzaux de vante d'una compagnie d'assurance relévent ainei de |a catégorie « commerce » alors que
les locauy accuaillant les activites de direction et de gestion entreront dans la ¢atégone @ bureaux ».

Contigu :

Des constructions sont contigties lorsgus leurs fagades ou plgnons sont directement 2n contact M'un
avec lautre. Des eonstructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portigue, un
porche ou un angle de construction ne constituent pas des conatructions contigués.

Emprises publiques :
Elles recouvrant taus les espaces publics qui ne peuvent &tre qualifiés de voies publiquss {parkings
de surface, places of placettes. . ).

Fagade :

Les fagades d'un batiment sant constituses par ses faces verticales, situées au-dessus du nivesu du
acl. Elleg sant canstituées des structures porteuses et des murs rideaux & lexclugion des éléments en
saillie (bakcons, oriels, corniches... }.

Dans le cas de plusieurs fagades, ¢’est celle qui rdgne sur la plus grande longueur mesurés
horizontalzmeant gul est retenue. Una fagade paut cormporter une ou plusieurs cuverures,

Gabarit :
Le gabarit d&finlt le volume maximal a l'intérieur dugue] doit s'inscrire |e projet de construction,
Hauteur : PR

La hauteur des constructions est mesurée en tout point des fagades du ol nature! ou excave jusf;u"au'
niveau de I'égout du toit. .

Dans le cas d'un terrain en pente, les décrochés en pied de fagade d'une profondeur inférieure 3 2
métres sont pris en compte dans le caloul de la hauteur de fagade A laquelle ils sont accolés, S
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Installation classée pour la protection de I'anvironnement (soumise & déclaration ou &
autotlsaticn) :

Au sens de 'stticle L.511-1 du Cods de IEnvironnement, sant considérés comme installations
classées, « [..] fes usines, ateliors, dépdts, chamiiers et dunie menidre gondrale, les instafistions
expioiféas ou détenues par toule personne physique ou morals, publigue ou prives, qui peuvent
présenter des dangers ou des nconvénients soit pour fe commoditd du voisinage, soit pour fa sanig,
la séeurtd, fa salubritd publigues, soif pour fagrculture, soft pour ja profection de la nelure, de
fenvirannemant ef des paysages, soft pour lufilisation rationnelfe de fenergie, soft pour la
conservation des sites of des MONUMENLs ainsi qus des dlémanis du pafrimolne archéologique. »

Les dispazitions sont également applicables aux exploltations de camiéres au sens des articles ter et 4
du Coda Minigr.

Intérét général :

Les constructions st instaliations d'intérét général carrespondent & des équipements d'usage collectif
3 vocation, natermment, educative, culturelle, de loisirs. saciale, sanitaire, hospitsllére, de sdeurité,
d'infrastructure.

Limite d'emprize publlque et de vois:
La limite d'emprise publique et de voie est |a ligne de séparation entre I terain dassiette du projet et
la domaine public, une voie prvés, un emplacement réservé pour une voie ou paur une place,

timlte séparative :

Elle est la limite antre 2 proprigtés privées,

La llmite =éparative latérale abautit & une emprize publigue ou une voie. La limite séparative amiére ou
Jda fund de tarrain n'aboutit & aucune amprise publique ou vaie,

Kur de sautdnemant :

Un mur de souténemeni & pour objet de maintenir [es terres lorsque (ss sols des deux fonds rivaraing
re scht pas au méme niveau, Mame si le mur a & construit en limite de propricte, il constitue, en
vaison de sa fonction, un mur de sauténement et non un mur de clbture, Aingl, les dispositions
relatives aux cldtures ne lui Bont pas applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de
zouttnement mals un mur de clbture eslui gui n'a pas pour objet de carriger les inconvénients
régultsnt de la configuration naturelle du terrain mais qui 2 pour but de permetire au propriétaire de
niveldr sa propriété aprés apport de remblais. Le mur de souténament peut atre surmonts d'une
cifiture qui est soumise au régime des clitures.

Restangues :

Murs de retenue en pierrsg géches laissant passer 'eau st créant une planche de culturef d’espaces
verts en amont,

Ratralt :

Le retrait est la distance s&parant le projet de cohstruction d'une limite séparative, ou d'une emprise
publigue ou d'une vole. |l s& mesure harizontalement et perpendiculairernent a la limlte séparative, ou
& i'emprise publique au & une voie,

Une marge de recy! correspond & un retrait,

Sarvice puklle :

Les ouvrages technigues necessalres au fonctionnement des services publics concernent toutes les
constructions &difiées pour le compte de FEtat ou tout autre collectivité publigue . anergle, esu
potable, télécommunicatian, ransports, services postaux, défensa Incendie. eto.
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Surface de plancher :
La surface de plancher (S0P) est, en France, une unité de caloul des surfaces de constructions
créée par lordonnangs n® 2011-1538 du 16 novembre 2011 relative & la dé&finition des surfaces de
plancher prises en compta dans le droit de Purbanisme et le décret n® 2011-2054 du 29 décembre
2011, et qui sert, & compter du 19 mars 2012, 4 la delivrance des permis de construire st des autres
autorisations d'urbanisme.
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfases de planchers de chague
niveau clos st couvert, calculée & partir du nu intérgyur des facades aprés dSduction ;
1. Des surfaces correspondant & Mépaisseur des murs entourant les embrasures des portss et
fenétres donnant sur Mextéreur
2. Desvides et des trémles afférentes aux escaliers et asocenseurs ;
3. Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond iférieurs ou &gale & 1,30 matre
4. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes daccds ot (85 airss de manmsuvres ;
5. Des sufaces de plancher des combles non aménageables pour habltation ou pour des
activités & caractére profassionnel, artisanal, industrizl ou commersial ;
6. Des surfaces de plancher des locaux technigues nécassaires au fonctionnarment J'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autra qu'une maison individuelle au sens de Marticls L. 231-1
du code de la construction et de Mhabitation, ¥ compris les locaux de stockage des déchets ;
7. Des surfages de plancher des caves ou des celliers, annexes 4 des logements, dés lors qus
ces lacaux sont desservis uniguement par une partie commune ;
2. DNune surface égale & 10 % des surfaces de plancher affactées & 'habitation telles qu'alles
résultent le cas dchéant de lapplication des alingas précédents, dés lors que les logements
sont desservia par des parties communes intérieures,

Terraln d'assistta du projet : :":‘
Le terrain d'assistte du projet est constitué par [a ou les parcellels), appartenant & un seul et rhZpg
propriétaire, st délimité par les emprises publiques et voies ot lag autres unités foncidéres contiglies.
Weégétation arborés remarguakle ; :' -
Groupement d'arbres etou d'arbustes qui par ieur diversité, leur implantation au regard de dewr
ahvironnement proche constituent une niche écalogique, un refuge, un point de repére pour certajnes,
espéces (chauves-souris par exempls], etfou un carfidor indispansable & la circulation de la faune of
méme de la flore. Elle a un intérét particulier pour ka biodiversité fjoue le rale de réservoir d'auinEai[E'x
pour I'agriculture), v
Il peut également s'agfr d'arbres d'alignement le long des routes et cheming ou de haies particulidres
qui canstituent un agrément et un molif paysager de qualité.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES ;-
(ZONES U). -
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA comprend deux secteth's
- Le secfeur UAa correspond au centre historique de Salnt-Cézaire-sur-Siagne dont Je
caractére braditionnel doit étre présarvé, tout en permeftant Vadapiation aux condifions
de vie actucllas. Sa fonction résidentielle, commerclale et de centralite, d'uite part, of
son caractére patrimonial, d'autre part, sonf & présenar.
- Le secteur UAD correspond au hameau de /a Valmoura., S morphologie urbaine ains!
que son caractérs patrimonial doivent éire égalarnant préservés,

iLa zone UA est partiellement socumise A des risques naturels. Dans ce cas, if sers fait
appiication des prescriptions du PPR ot de l'étude d'aléss tes risques géologigues en viguedr.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans le sectfeur Uda ;

- Les constructions destinges 2 l'industrie,

- Les constructions destinées & |a fonction d'entrepdts,

- Les constructions destinges 2 'exploitation agricole ou forastiare,

- Les locaux d'activités destings aux sports et |oisirs,

- Les piscines,

- Le stationnement isalé de caravanes et le camping hors terrains aménages,

- i ’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- Louverure et 'extensgion de garages collectifs de caravanes,

- - L'aménagement de terraing destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL},

- Les hahitations |égéres de |oisirs, ainsi que Taménagement des terrains specialement réserves a
leur accueil,
Les parcs d'attractian,

- les camigres,

- Les installations classees,

- Les dépots de toutes natures (ferrailles, de matgriaux de récupération ou de vehicules,..},

- Les affouilements et exhausaements du sol 4 Mexception de ceux autorises a [article 2.

Dans fes secteurs UAD
Tautes les cooupations et ulilisatians de sols, sauf celles indiquées a 'article UAZ Ci-dessous.

ARTICLE UA 2 — OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les occupations et ufllisations du sol sulvantes ne soni admizes que sl elles
respectant les condltlons ci-aprés :

Dans Vensembie de fa zane UA
- legs affouillements ot les exhaussements du sol, 4 condition qulils soient necessaires & la
réalisation d'eccupations et d'utilisations du sal admises dans la zone |
- Les installaticns classées soumises a déclarafion de type 2340 « blanchisserie, lavere de linge »
et 2345 & ytilisgation de solvants pour le netoyage 4 sec et le traitement de textiles ou vétements »
de la nomenclature des ICPE.

Dans je secteur UAD

- Les travaux visés aux aricles 4 et 8 des dispositions générales dans l2 limite d'une extension
mesurés de 30% de Femprise au ol initiale et n'excédant pas 80 m?
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- Les annexes des bitiments d'habitation telles que définies dans le lexique sous réserve que isur
surface n'excéde pas S0m® et gqu'elles ne fassent pas l'objet d'une coccupation humaine
pemanente et gu'eltes n'aggravent pas les risques ou leurs effets.

2- Prise an compte des obligations de réalisation de mixité soclale en application des
dizpositions de 'article L 151-15 du code de l'urbanisme

Dans le périmétre de mixité soclale M32

En cas de réalisation d'un programme de constructions ou Faménagements neuls, 3 destination
d'habitat, dant le nombre de lagements est suprieur ou &gal & 3 unités, un minimum de 33 % de la
surface de plancher totale du programme doit &tre affecté 4 des logements & usage locatif social.

ARTICLE UA 1 - ACCES ET VOIRIE

Four tre constructible, un terrain doit avolr accés & une voka publlque ou privée,

Les caracteristiques des accés et des voiea privées doivent :

- &ire adaptées A I'opération envizegée,

- assurer | sécurte des ugagers de cea voies,

- of satisfaire aux exigences de séourité, de défenze contre incendle et de ramassage des ordures
meénageras,

Lorsqu'un terain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accds se fera sur la voie gui

présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation,

Le nombre d'aceés de 'opération sur la voig publiqgus sers réduit au minimum,

ARTICLE UA 4 —-DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tesnaa
Eau potable : Y.

Taute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau pﬂt'aﬁlE'
conformement & |a raglementation sanitaire en vigusur,

Rinaza
Eaux usdps : LLLH
Taute construction ou  installation doit &re raccerdée au réseau public d'assainisserieats”
conformément & la réglementation sanitaire en vigueur, .
Dans les secteurs UAb : .

Dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux résiduellesidung,
habltstions dolvent étre acheminsees vars un dispositif d'assainissement autonome individuesl réalisé
sur la parcelle. Ces dispositifs doivent &tre réalisés conformément & la réglementation du SPAMC en
vigueur {annexé au dassier de PLU dans les anmexes sanitaires),

Ces systémes collectifs de traitement des eaux usées, indépendants du réseau public collectf
{exemple : micro-gtafion d'épuration, .0 peuvent &tre autorises a condition d'étre conformes 3 la
reglemantation en vigueur,

Eaux pluviales :

- La collecte &t le traitement des saux pluviales dewront se conformer aux dispositions
réglementaires en vigueur.

- Enaucun cas, les eaux pluvisles ne doivent étre rejetées dans e réseau public d'assainizeament
dies el usbas,

- Les eaux pluvisles précipiges sur toute surface impermeakilisee devront étre eollectées par la
realisation d'ouvrages de rétention securisss et dirigees par des canalisations vers leg caniveaux,
fosses LU réseaux prevus a cet effet,

- Enlabsence de réseau pluvial collectf le débit de fuite devra étre absorbé sur le terraln du projet
par des systémes de rétention seécurisds (noues paysagéres, tranchees filtrantes, bassin de
rétentionfinfiltrations, =te.)

- Pour tout projst avec demands d'autersation d'urbanisme nécesshtant la création ou e
redimensionnement dung voirie d'accés, la gestion des saux pluviales de la (des) vois(s)

MOFIF 5 — PLU Egint-Cezaire-su~Sisgre - REGLEMENT
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imperméabilisés({s) est obligatoire et doit fairs Fobjet d'un calcul par un hydrogéologue, permettant
de dimensionnar le bassin de récupération (paysager ou enterré} & préveir pour ['opération.

- Le volume du bassin de rétention devra stocker une capacité suffisante d'eau, a hauteur de
40 litres par m? de surface impermeabilisée avec un debit de fuite d'un litre par seconde
minimurn.

- Le demandeur peut solliciter I'avis d'un hydragéoiogue.

Autres réseaux |

Les réseaux divers nécessaires A toute construction ou installation nouvelle doivent &tre encastres
dans les fagades ot enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises
publiques.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIGQUE DES TERRAING

Article supprimé par la Loi ALUR (LS| n°201-386 du 24 mars 2014 pour 'Aceds au Logement et & un
Urbanisme Renove).

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATIGN PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions daivent s'implanter & lalignerment des voies existantes ou du btiment existant,

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION FAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructians peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE UA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

bet reglements.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Mon réglemeanté,

ARTICLE UA 1t — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des congtructions ne pourra excéder celle du batiment le piug proche le plus
alavé.

En fonction de la topographie du temain &t de la cohérence d'ensemble & ['échelle de la rue, une
marge de 50 cm au-deld de la hauteur du batiment le plus proche le plus élevé pourra &re autorisce.
La hautsur des annexes telles qua définies dans le lexlque est limitée &4 3 m.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les modifications ou reconstructions devront dtre effectuées de maniére 4 ne pas comprometire le
caractére traditionnel de ce secteur, ni les perspectives urbaines. Elles devront présenter la plus
grande simplicitd de volume possible.

Les volumes duivent &tre édifiés A l'identique des batiments existants . fagades de forme rectiligne
sans décrochements, implantetion an continuité du batl existant.

Tout aménagement devra respecter les préconisations mentionnées dans la fiche conseil consultable
en mairie portant sur la typologie de 'architecture traditionnelle locale.
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Les fagades

Elles n'auront qu'un seul aplomb depuis 'égout du toit jusqu'au sof et serant endultes et teintées avec
les calleurs U nuanciar annexe au présent réglement.

Seuls les enduits seront agdmis. Les facades pourrant &ire lissees au moriier de shaux naturels,
L'endult pourra &tre frotasse fin. Les finitions pourront également &tre réaliséez en panneaux ciments
colorés ou en terre cuite,

La couleur retenue dewvra trancher avec la couleur de ks fagade voisine, Seuls les tons oores naturelles
scnt autorises. Les oxydes sont interdits.

Les décroches de fagade sont autorisés pour la réalisation de terrasse couvrant une partle habitable.
Un architecte conseil du CAUE peut &tre aollicité gratuitement en maine.

Les caissons lumineux sont interdits.

Aucurw canalisation et réseau ne sera visible en fagade, & 'exception des canalisations d'évacuation
des eaux pluviales. Ces canalisations davront etre placees verticalement, en zinc ou cuivre et dauphin
en fonte et congues de manidre 4 s'eatomper le misux possible dans le ton de ia fagade, le long des
[Imites sdparatives et si possible communs 4 2 batiments.

Les climatiseurs dolvent &tre disposes de maniére & ne pas élre visibles des voles publiques
{intégration dans la fagade ou dissimulation derridre un dispositif architectural comme une porte en
basis],

Les compteurs clectriqgues, gaz, slimantation en eau potable seront obligatoirement encastrés dans
les fagades et devront s'estomper le misux dans la fagade (pelntura ou volats bois),

Les ouvertures

Elles respectercnt la proportion des ouvertures traditionnsllas  (plus haules gue larges,
excaptionnegllament camraes).

Les baies devront &re obfurdss par des persiennas developpantas, 3 Mexclusion des volets brisés
ou des volets roulanis. el
Tautes kes menuiseries (persiennes, fenétres, portes, portillons, eto. ..} seront de préférence en bois,
4 peindre suivant les teintes du nuancler annexé su présent réglement. Une méme nuance &gyg,*
appliquée sur toute la verticalité d'une méme fagade.

- L4
Les saillies avhen
Toute sailliz est interdite & 'exclusion de |a saillie des toitures {mur gouttereau uniquement), :
Sont interdits les faux linlsaux en bois, 185 rangs de tuiles au-dessus des linteaux ou en appui das
fenatres. s "
Les antennas, paraboles, ou tout autre élémant technique devront &tre intégrés dans le volume *des”
cormbles. E'. ‘s
Les garde-corps seront en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés’

d'un matériau quelconque. Lewr teinte sera chalsle sulvant l& nuancier annexeé au présent raglament.

-

Les toitures
Toute toiture de type « tropezienne » est interdite.
Les couveriures dolvent &re an tuiles canal an terre-cuite non emailiées.

Les capteurs solaires
Cans le secteur UAa, les capteurs solaires soht interdits,

Superstructures
Toute supsrstructure au-dela du plan de toilure est interdite & lexclusion des souches de
cheminees.

Les locaux commearciaux

Tout amenagement de fagcade commerciale devra respecter les préconigations mentionnees dans
le gulde consultable en mairie « Fagades commerciales en Gentre Ancien » réalisé par e CALE
des Alpes-Maritimes.

RCEIF 3 — PLL Sairi-Cesane-sor-Sianns — BEEGLEMENT
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Les clatures
Les brisas vues sant interdits, Les haias véodiales sont préférables,
Un guide sur les cldturas e2t consultable au ssrvice urbanisme de la mairie.

s Lazone UA est concernée par des prescriptlons relatives a des élémenta du patrimoine et
paysager 4 protéger, au titre de |'article L.151-19 du Cede de |'Urbanisme. Elles cormespondent
au lype 3 - patrimalne bati st archéclogigus —, sant identifiées sur le plan de zonage et détail ées
& l'article & des dispositions genérales.
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ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

Dizpositions générales :

Le =ztationnement des véhicules corrgspondant aux bescing des nouvelles constructlons et
installations doit &tre assuré en dehors des voles de desserte.

Les garages et abris de voiture seront attenants 2 la constructlan principals,

Digpositions particuliéres :
Les aires de stationnement {y compris pour les deux-rores] et leurs zones de manmeuvres doivent &tre
réalisées en dehors des voies ouvertas 4 la circulation, il st notamment exigé & cet effet

Usgage da la constmction | ____ Nb. de place(s) minlmum exigée(s)
Hahitation
Logements locatifs finances avec un prét | 1 place par logemenl
aide de I'Etat lors de la construction oy
Autres types de legements 1 place pour 60 m* de surface de plancher {SF}
Cleux roues (dont 509% vélos) @ {1 place pour 3 logements
Bureau, service, arfisanat 1 place pour 40 m? de §F
. - Deux roues (dont 50% welos) © 1 place pour 100 m?
| CoOmmerces 1 place pour 80 m? de SP
; Deux roues (dont 50% vélos) @ 1 place pour 100 m#
| Hitellerie 1 olase parunité d'hebergement
| Etablisgemants scolaire 1 place par classe

Servicas publlics ou d'Intérét collectt 1 place pour 4 personnes accuelllles
Dewx roues {dont 50% wélos): 1 place pour 10
parsonnes accueillies

Sanitaire et hospltaller 1 place par units d'accuell pour les résidenta et Jes
vizltaurs T

=

Pour les amenagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement éria*'

preuve est falte qulil n'en resulte pas une augmentation de fréquentetion.

- -
EL LI YL
L]

Le stationnement des velos pourra étre organise, notamment, dans un local spéeifique.

n n
kham

ARTICLE UA 13 — EEPACES LIBRES ET PLANTATIONS

+« Préservation des arbres existants et abllgation da planter o
Les canstructlons, voies d'accés et aires de stationnement doivent &tre implantées de maniére &

préserver au maximum les arbres existants, notamment dans l2s cours et jarding existants,

Dans la mesurs ol ['abattage d'arbres de haute tige s'avére indispensable, ces demiers doivent &tre

soit franzplantés s0it remplacds par des arbres équivalents, notamment dang las cours et jardins

exlstants.

* La zone UA est concernde par des prescriptions relatives a des éléments du patrimoine et
paysager & protéger, au titre de 'article L.151-19 du Code da 'Urbanisme. Elles correspondent
au type 2 — éléments de paysage et coridars écolagiques—, sont identifiées sur le plan de zonage
af détaillées A l'article 8 des dispositions générales.

ARTICLE UA 14 —CDREFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la Loi ALUR (LOI n"201-386 du 24 mars 2014 pour |'Accés au Logement ¢t 4 un
Urbarisme Rénové,
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ARTICLE UA 15 — PERFCRMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les dispositions sn matlére de performance énergétique et environnementala sont détaillées dans les
dispositions générales du présent réglement & l'aricle 12,

ARTICLE UA 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE GCOMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans la mesura du possible et dans la zone LA & |'exception des hameaux du secteur UAD, toute
nouvel 2 conetructian devra &ire raccoerdée au réseau ADSL et & la fibre aptique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UEB corespond au centre-village confemporain sifué en contihuflé immmédiate du
centre anclen. C'est une zone de mixitd dos fonctions urbaines comprenant de 'habitat, du
commerce, da Fartisanat, des services de proxiriité ef des éguipemenis publics,

La zone UB comprend des servifudes de mixifé sociale au titre de "artlele | 151-41 4° du Code
de F'urbanisora,

La zone UB comprend trols sacfeurs |

- Secteur UB ! sz vocation est mixte (hahilal, équipements publics et services de proximite),
avec une volonte pour les secteurs d'iabilat de développer des habitatlons sous forme de
maisons partagaes et d'habitat groupé infermédiaire {conformément & FOAP n°d) ;

- Secleur UBa: vocafion exclusive habitat, avec uniguement de I'habitat de type Individue!
groups pour les nouvelfas constructions ;

- Le secteur UBDL ! vocation exclusive habitat, avec une forme urbalne reprenant celle du
village {(malson de village), avec une fagade sur fa rue principale au maximym an R+1.

Ces secteurs sont suhordonnds 3 une Orientation d'Aménagement et de Programmation.
L'article R.151-20 du Code de FMurbanizme précise que les orentations d'aménagerntent et fe
réglerment définlssent les conditionz d'aménagement et d'équipement de Ia zone.

Les constructlons y sont aworisdes dans Je cadre de Ja réalisafion d'une opération
d'aménagement d'ensemble, prévie par les orfentations d'aménagement (annexées zu Plan
Local o’Urbanisme). feeris

da
La zone UB. esf parfieflement soumise & des risques naturels. Dans ce cas, if sers :ﬁh‘.=
application des prescriptions des PPR el de Péfude d'aléas des risques géologiques en
ViggLeer. -

L] ]
ELLE]

ARTICLE UE 1 —OCCUPRATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les constructions destinées a Findustria, v

- Les constructions destinees a la fonction d'entrepdis, 3 d

- Les constructions destinees a |'exploitation agricole ou forestigre,

- Les locaux d'activités destinés aux sports et loisirs,

- Les plsclnas,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- Laménagement de terrains destines a toute forme de camping et de caravanage,

- Louverurs st Fextension de garages collectifs de caravanes,

- L'aménagement de terralng destings aux pares résidentiels de loisir (PRLY,

- Les habitations [&géres de [oisirs, ainsi que l'amenagement des terrains spécialement réserveés &
leur accueil,

- Les parca d'astiractian,

- Les caridres,

- Les instalations classées 4 I'exception de celles visdes & larticle UBZ,

- Les dépdts de toutes natures (farrailles, de matériaux de récupération ou de vehicules, ),

- Les affovillements et exhaussements du gol & 'exception da caux autorisés a lMarficle UBZ,
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ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les occupstions et utilisations du sol suivantes na sont admises gue al elles
regpactant les conditions ci-aprés -

. Les installations classbes soumises a déclaration de type 2240 « extraction et traitement des
huiles végétales, nuiles animales et corps gras » de la nomenclature das |CPE ;

. Les affouillements et les exhaussaments du sol, & condition ouils scient nécessairas 3 la
réalisation d'oscupations et d'utiisations du sol admises dans [a zane ;

. Les installations et cuvrages technlques nécessaires au fonctlonnement des sarvices publics,

2. Modalité de construction dang les sectours protégas au titre des élémants de paysage
{articles LAS1-19 et L151-23 du Code de I'Urbanieme)

Ces sacteurs sont identifids sur le plan de zonage. Toute ocoupation et utilisation du sol devra se
confarmer aux prescriptions figurant & 'article 8 des dispositions générales du prézent réglement. »

3- Prise en compte des cbligations de réaflsation de mixité soclals en application des
dispositions de I'articla L 151-15 du code de l'urbanlsme

Dans le périmétre de mixité scciale MS3

En cas de réalisation d'un programme de constructions ou d'amenagements neufs, & destination
d'habitat, d'au moins 150 m# de surface de plancher, un minimum de 40 % de la surface de planchar
setzlz du programme doit 8tre affecté 3 des jogemeants & usage loeatlf social.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Seyr dtre constructible, un terrain deit aveir un accds A une voig publigque ou privée,

|_es zaractéristiques des accds et des voies privées doivent

- &lre adaptées & 'opération envisagés,

- asBurer la séclrlts des usagers de ces voies,

- et saiisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
"Ménageéres.

Lorsqu'un terraln est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Macoés se fera sur la voie qui
présentera le maing de g&ne ou de risgqus pour |a circulation.

Le nombre d'sccés de 'opération sUr |a vaie publique sera réduit au minimum.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potabile ;
. Toute construction ou installaston doit &tre raccordée au réseau public de distribution sau
potable conformément & la réglementation sanitaire en vigusaur.

Eaux usaes ;
.  Toute comstruction ou Instsliation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,

conformément & la réglementation sanltaire en vigueur-
Eaux Pluvi i

- La colecte et le traiement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions
reglementaires en vigueur.
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- Enaucun cas, les eaux piuviales ne doivant ire rejetées dans le réseau public d'assainigsement
des eaux usées.

- Les saux pluvisles précipitdes sur toute surface imperméabilisée devront &tre collectées par la
realisation d'ouvrages de rétention sécurisés et dirigées par des canalisations vers les caniveaux,
fossés ou résealy prévius & cet effet,

- En labsence de résean pluvial collactif, le debit da fuite devra &tre absorbé sur le terrain du projet
par des systdémes de rétentlon sécurisés {nouss paysagéres, tranchées filtrantes, bassin de
rétentionfinfiltrations, ete)

- Pour tout projet avec demande d'zutorisation d'urbanisme nécessitant la création ou le
redimensionnament d'une woire d'accds, la gestion des eaux pluviales de Iz (des) vole(s)
impeméabilisde(s) a3t abligatoire et dolt faire 'okjet d'un aleul par un hydrogdologue, parmettant
de dimensionner e bassin de récupération (paysager ou enterrs) & prévoir pour Fopération.

- Le wolume du baszin de rétention devra stocker une capacité suffisante d'eau, & hauteur de
4] litres par m* de surface [mperméabilisée avec un deébit de fuite d'un Itre par seconde
minimur.

- Le demandeur peut solliciter Favis d'un hydrogéslanue,

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle daivent &tre encastrés

dans les fagades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies au emprises
publiques.

[ -
EL L L IR}
o

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Article supprimé par la Lot ALUR {LOI n°201-366 du 24 mars 2014 pour l'Accés au Logement ef 3 un
Urbanisme Rénowvéa). : :

ARTICLE UB & — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PLIELIQUFQ':'

En secteur UB : =
Lez constructions doivent s'implanter 2 I'alignement des voies existantes on & créer ou 4 une distance
au moing égale & 3 metres da l'alignement existant ou 4 créer des voies,

En sactaur UBa :
Toutes les canstructions deivent s'implanter 4 une distance au moins égale & 3 metres de l'alignement
existant ou 3 créar des voias.

En secteur UBL :
Les constructions doivent s'implanter & lN'alignement des voies existantes ou du batiment existant,

ARTICLE UB ¥ = IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur UB :
Les consiructions doivent s'implanter en limites s&paratives ou & une distance au moins égale a3
méires des limites séparatives.

En secteur UBa :
Les constructions doivent s'implanter & une distance au meins dgals & 3 m des limites séparatives.

En zecteur UBb :
Las constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

Laz annexas telles gua definies dans le lexique peuvent s'implanter en limltes séparatives, sauf
largguielles sont ascolaes A la construction principale.
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPODRT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Man réglements.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU 8CL DES CONSTRUCTIONS

En secteur UB :
L'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 50% de la totalité de l'unité foncicre,

En zacteur LiBa
L’emprise au sal maximale des constructions est fixée § 30% de |a totalité de l'unite foncléra,

En sactaur UBb :
Mon réglemenié.

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est dafinle et mesurée comme il est Indigue dans le lexigue figurant dans
las cispozitions générales,

En sgztaur UB :
La hauteur des constructions ne paut excéder B métres,

En secteur UBa @

La hsuteur des constructions ne peut excéder ¥ métres,

Ensecteur UBL :

La hauteur maximum des constructions ne pourra exceder celle du batiment le plus proche 18 plus
élevé La hauteur des constructions ne pauma excéder 9 métres, avec une hauteur de fagads au
maximum da 7 m (R+1) sur la RD13 (Boulevard Courmes / Avenus de la Slagne).

La hauteur des annexes kelles que définies dans le lexiqua ost limitée & 3 m,

La hauteur totale des clétures ne devra pas excéder 2 m. La mur-bahut ne peut aveir plus de 0,70 m
de hautsur & partir du sol existant. Toutefsis, en cas de changement ou de restauration, sa hauteur ne
pourra excéder celle du mur existant,

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

Disposltlons générales :

- Le==2 cgnstructions doivent présenter la plus grands simplicité de volume possible

- Les constructions, ainsl que les clétures et les murs de soutdnement, par leur situatian, leur
architacture, leurs ditnensions ou l'aspect extérlsur des batiments ou ouvrages & &difier ou a
maodifier, ne dolvent pas porter atteinte au caractére ou & Fintérét des lisux avaiginants, aux
sites, aux paysages naturels ou wbaling ainsi qu'a la conservation des perspectives
manumentalas ;

- Les constructions devront $'adapter & la topographie existanie des terrains.

- Les inmovations architecturales seront acceptées sous rtésenva d'une bonne insertion
paysagére,

En secteur UBD :

Les modifications ou reconstructions devront éire effeciuées de maniére a ne pas compramettre le
caractére traditionnel de ca zacteur. ni les perspectives urbaines. Elles devront prasenter la plus
arande zimplicité de voluma posslble,
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Les volumes doivent tre &difiés 4 'identigue des b&timents en zone LA : fagades de forme rectiligne
sans decrochements, implantation en continuité du bati existant.

Tout aménagement devra respecter les préconisations mentionnées dans la fiche conseil consultable
en mairie portant sur la typologie de Parchitecturs traditionnelle Iocals,

Les fagades

Elles m'auront qu'un seul aplomb depuis 'egout du toit jusquau sol et seront enduites et teintées avec
les couleurs du nuancier annexsd au présent réglement,

Seuls les enduits seront admis. Les fagades pourront 2tre lissées z2u morlier de chaux naturelle.
L'snduit poutra Stre frotasse fin, Les finitions pourront également &tre réalisées en panneaux ciments
colorés ou en terre cuite.

La couleur retenua devra trancher aveo le coulgur de la fagade voigine. Seuls les tons ocres naturelles
sont autorises. Les oxydes sont interdits,

Les décrochés de fagade sont autorisés pour la réalisation de terrasse couvrant une partie habitable,
Un architecte conseil du CAUE peut &tre sollicité gratuitemeant an mairie,

Les calzsons luminsux somt inbardits,

Aucitme canallsation et reseau ne sera visible en fagade, a I'exception des canalizationsz d'évacuation
des eaux pluviales. Ces canalisations devront &tre placées varticalement, en zinc ou cuivre et dauphin
an fonts et congues de maniére & s'estomper le misux poasible danz |e ton de la fagade. e long das
limitas s&paratives et $i possible communs 3 2 batiments, b
Les climatiseurs doivent &tre dispasés de manidre & ne pas &tre visibles des woies publiguts
{Intégration dans la fagade ou dissimulation derrigre un dispositif architestural camme une pofissen
bois).

Les compteurs électrigues, gaz, alimentation en eau patable zeront obligatoirement encastrés AanE
les fagades &t devront &'estomper le mieux dans la fagade (peinture ou volets bois). e,

- -’
anmm

Les ouvertures .
Elles respecteront |a proportion des ouvertures tradiionnelles {plus hautes que laGes?
exceplionnellement carréas). a

Les baies devront &tre obturées par des persiennes développantes, & |'exclusion des volets t;;lséa:

al des volels roulants.

Toutes les menuiseries (persiennes, lgnétres, portes, portilons, etc.. ) seront de préférence en bois
a peindra suivant les teintes du nuancier annexg au présent réglement Ung méme nuance sera
appliquée surtoute la verticalité d'une méme fagade,

Les saillies

Toute saillie est Interdits 3 M'exclusion da la saillie des toitures {mur gouttereau uniguement).

Sont interdits les faux linteaux eh bois. 185 rangs de tulles au-dessus des linteaux ou en appul des
fendtras,

Les antennes, paraboles, ou tout autre elsment techniqua devront &tre integrés dans le valume des
combles,

Les garde-corps serant en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés
d'un matériau quelcongue. Laur teinte sera choisie suivant [ nuancier annexe au présent réglemeant,

Les foltures
Toute tolturs de typa « trapézienne » est interdite.
Les couvertures doivent &tre en tuiles canal en terre-cuite non émaillées.

Les capteurs solalres
Les saptaurs solairas sont interdits.

Superstructures

Toute superstructure su-deld du plan de tolture est Interdita 3 lexclusion des souches de
chaminées.
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Raglama

Les locaux commarciaux

Tout aménagement de fagade commerciale devra respecter les préconisations mentionness dans
le guide consultable en mairie « Fagades commerciales en Centre Ancien » réalisé par ie CAUE
des Alpes-Maritimes.,

Les clotures
Les briges vues sont interdits, Les haies végétales sont préferables.
Un guide sur les clétures est consultable au service urbanisme de la mains.

En secteur UB et UBa:

Les fagades

Elles seront enduites et teintées avec les couleurs du nuancier annexe au présant réglement.

Sauls les enduits serant admis. Les fagades pourrant &tre lissées au marbier de chaux naturelle.
L'enduit pourra &tre frotassa fin. Les finitions pourront également étre réalisées en panneaux ciments
coloreés au en terre clite.

La couleur retenue devra trancher avec |a couleur de la fagade voisine. Seuls les tone oores naturelles
sont autorises, Les axydes sant inferdits,

Les décrochés de facade sont autorisés pour la réalisation de termrasse couvrant une partie habitable,
Un architecte conseil du CAUE peut &tre sollicite gratuiternent en mairie.

Los cuvertures
- Lataille des ouverures devra lenr compte de l'sxposition du batiment par rapport aw soleil
et & fa penta du terrsin et de la réglementation thermique. Néanmoins, de larges ocuvertures
an fagade sud pourront tre admises.

Toules les menuiseries {parsiennes, fendtres, portes, portiliens, eto...) seront de préférence
en bois a peindre suivant les teintes du nuancier annexé au présent réglement. Une méme
nuance sera appliguee sur toute |a verticalite d'une méme fagade.

tes salllies
- Toute saillie est interdite 4 'sxclusion de la saiflie des toitures (mur gouttereau uniquerment). En
fagade sud, les zaillies faisant office de protection solsires sont autorisees.
- Tout coffre st interdit en saillie de fagade (climatisation, volets roulants, eto.)
- Les antennas, parabales. ou tout autre elément technigue devront &tre intégrés dans le volurme
des combles.

Les toltures

Les souvertures deivent &tre en tuiles canal en terre-cuite non émaillées.

Las toitures terrasses sont autorisées & condition gu'elles soient integrees dans le paysage
enyironmant.

Les superstruciures
Toute superstructurs au-dels du plan de toiture est interdite & l'exclusion des souches de chemines.

Capteurs solaires et thermlgues
lls seront intégrés dans la composition architacharals.

Les cldtures

Les cldtures doivent étre aussi discrétes que possible at constituées soit de haies vives, soit de claire-
voie. Le mur bahut doit &re scigneusement traité, enduit mortier fin ou pierres. Les brises vues non
vigétalisés sent interdits,

s+ La zone UB ezt concernée par des prescriptlons relatives & des aléments du patrimaine et
paysager a protéger, au titre de l'article L.151-19 du Code de |'Urbanisme. Elles correspondent
au typs 3 — paliimaine bati et archaclogigue —, sont identifiges sur lg plan de zonage et détaillées
a I'article & des dispositions generales.
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Commune da Salnt-Cézalre-sur-Slagne
Raglement

ARTICLE UUB 12 - STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le statiohnement des véhlcules comaspandant awn bescing des constructions et installations doit &tra
assuré en dehars des vales de desserfe.

Les garages et abrs de voiture seront attenants 4 [ construction principale.

Dispositions particulléres :
Les aires de statlonnement {y comprls pour les deux-roues) et leurs 2ones de manceuvres doivent tre
réalisées en dehors des vaies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet

Habltatlon

Usage da la constructlon ¥ i Mb. de place(s) minimum exlgée(s)

Legements locatifs financés aves un prét | 1 place par legement
aide de I'Etat lors de la construction

Autres types de logements | 2 places pour B0 m* de surface de plancher (SF) et au
minimum 1 place par logement
1 place supplémentaire par 60 m? de SF suppiémentaire
Deux roues (dont 50% vélos) @ 1 place paur 3 logaments

Bureau, service, artisanat 1 place pour 40 m® de SP
| Deux roues (dont 50% velos) : 1 place pour 100 m® feaets
Commerces 1 place pour 80 m* de SP W
- . Deux rouss (dont 50% vélos) 1 1 place pour 100 m? =.5,.°
Hétallaria 1 place par unité d’hébhergement =
Etablissements scolalre 2 places par clagse Iresnd
Services publics ou d'intérét collectif 1 place pour 4 personnes accueilliss —
Deux roues {dont 50% wélos): 1 place pour_ i+
| personnes aocueillies . |
Sanltalre et hospitalier 1 place par unite d'accuel pour les résidents ek-lgs
| visiteurs .o

a aj
(X -
* = L]

Pour les aménagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si |a
preuve est faite gu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

Le stationnement des velos pourra éire organize, notammaent, dans un local spécifique.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

+ Dispositions générales
Les espaces libres devront &tre traités en espaces publics.

+ Surfaces minimales d'espaces verts et d'espaces en pleine terre
A lexception des terrains supportant ou dewvant supporter des constructions et installations
necessdires aux services publics ou d'interét collectif, les surfaces & réaliser sont les suivantes :

En zacteur UB ;

Les surfaces libres de toute accupation st utlisation du sol deivent &tre fraitées en espaces verls et
representer au minimum 30% de la superficie du terrain répartis comme suit © 15% en pleine terrs
awguels sont aloutés 15% de surface permeéable.

En secteur LiBa :
Les surfaces libras de taute cecupation et utilisalion du sol dofvent &tre traitées en espaces verts ot

representer au minimum 30 % da la superflcie du terrain répartis comme suit | 20% en pleine terre
auxguels sont ajoutés 10% de surface parméaahla.

En secteur UBb :
Mon réglemente
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Commune de Saint-Cézaire-sur-Siagne
Réglemant

Les ajres de stationnemsnt doivent étre plantées A raison d'un arbre (exigtant ou nouveau) au maoins
par 4 places de stationnement.

v Préservation des arbres existants et obligation de planter en UB et UBa

Les constructions, voiss d'accds et aires de stationnemeant doivent &tre implantées de manigre 4
préserver au maximurn les arbres axistants.

Dans la mesure ol I'abattage o'arbres de haute tige s'avére indispensable, ces detniers daivent &tre
soit transplantés soit remplacés par des arbres equivalents.

La zone UB est concernée par des prescriptions relatives a des éléments du patrimaoine et
paysager a protéger, au titre de |'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Elles correspondent au
type 2 — éléments de paysage et comidors écologiques—, sont identifidées sur le plan de zanage et
détaillées a l'articl: 8 des dispositions générales

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'CQCCUPATICN DU 50L

Article supprimé par la Loi ALUR (LOI n*201-366 du 24 mars 2014 pour 'Acces au Logement et a un
Urbanisme Renove).

ARTIILE UB 15 - PERFORMANEGES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les dispositions en matiére de paformance énergétique et environnementale sont détaillees dans les
dispositions genérales du présent réglement & Varicle 12

ARTIZLE UB 16 — INFRASTRUGCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Yans la mesure du possible, toute nouvelie construction devra &tre raccordee au réseau ADSL, et 2 ia
fiore optigue.
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Cammuna de Saint-Cézalre-sur-Siagne
Reglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond & une zohe da densité moyenne assurant la transifion enire fe cenfre-
village ef les quartiers d'habltat pavillonnaire,

La zone UC comprend des servitudes da mixité sociale au titre de Varficle 1 151-41 4° du Code
de urbanisme.

La zone UC est partielfement soumise & oes tisques naturels. Dans ce cas, i sera fait
application des prescriptions des PPR et de Pétude ofaléas des risques géologigues en
viguedr.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATHONS INTERDITES

- Les constructions 2 usage commergizl & l'exgaption de celles visées A l'article UC2,

- Les constructions & usage artisanal & l'exception de calles visées A larticle UC2, el
- Les constructions destinées a Findustrie, Lo
- Less constructions destinées a la fonction d'entrepdts, v.£, o
- Les constructions destinées a lexpleitation forestiére,

- Le s@tionnement isolé de caravanes et le camplng hors terrains aménagés, R

- L'aménagement de temains destings & toute farme de camping et de caravanage, " s

- LU'nuverturs et l'extension de garages collectifs de caravanes, . .

- Lamenagemsant de tefrains destinés aux parcs résidentiels dg |oisir (FRL),

- Les habitations légeres de loisirs, ainsi que l'am&nagement des terrains spécialement réservs &
leur accueil, Lo

- Les parcs d'attraction, AL

- Les carrérag, o

- Les Ingtallations classées,

- Les dépdts de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de vehicules,. ),

- Les affouillements et exhaussements du sol A 'exception de ceux autorisés 3 larticle UCZ.

ARTICLE UC 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S50L AUTORISEES ET SOUMISES A
DES CONDHTIONS PARTICULIERES

1- Les occupatlens et utilisatlons du s¢l suivantes ne sont admilses que si elles
respectent les condltlons cl-aprés ;

- Les constructions & usage commercial & conditlon gu'elles ne présentznt, pour le voisinage,
aucuna incommodité anormale ;

- Le# constructions & usage artisanal & condition qu'elles ne présentent, pour le voisinags, aucune
IMeomrnodité anormale ;

- Les affoudillements et tes exhaussements du =ol, & condition qulils scient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

- Lesingtallations et cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2- Madalité de canstruciion dans les secteurs protégés au titre des éléments de paysage
(articles L.151-19 ot L151-22 du Code de I'Urbanisme)
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ARTICLE UC 9 —EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée 4 15% de la iolalité de l'unité foncigre.
Tautefois, pour les constructions de plain-pied, une majoration de 50% de l'emprise au sol maximale
est possible.

L'emprise au sol des locaux technigues nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiere n'est pas
réglementge. Linstruction de ¢chagus projet dexploitation sera réalisée en lien étrof avec [es services
de |'Etat et de la Chambre d'Agriculiuree.

ARTICLE UC 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définie et mesurée comme il est indiqué dans |2 lexigue figurant dans
les dispositions génerales,
La hauteur das constructions ne paurra excéder 7 m.

La hautewr des constructions annexes telles que définies dans le lexigue figurant dans les dispositions
genérales ne pourra excéder 2,50 m,

La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pag excéder 2,00 m. Le mur-bahut ne
praut avoir plus de 0,70 m de hauteur & partir du sol existant. Toutefois. en cas de changement ou de
restaliration, sa hauteur ne pourra excéder celle du mur existant,

)
@ a

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

Digphsltions générales
- Les innovations architecturales seront acceptées sous réserve dune bonne inserfion
+T .. paysagére
sn - Les constructions, ainsi qua las cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect exterieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou & I'intérét des lieux avoisinants, awx
sites, aux paysages natursls ou urbains ainsi gu'd la conservation des perspectives
roanumentalas ;
- Les hrises vues pour les clitures sont interdits. Les haies vagetales sont préférables. Un guide
sur les clotures est consultable au sarvice urbanisme de la mairie.
- Toute construction disposera o'un lingaire de fagade proportiennel et harmonieux par rapport
4 la largeur des volumes projete.

Dispositions particuliéres

- Les raccordements tous réseaux canfondus devront &tre realisés an souternain.

- Les siternes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulaes,

- Les capteurs solaires et thermiques seront intégrés dans la composition architecturale. Sont

interdits :

Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyrolisns
Toutes suparstructuras techiniques en toiture et notamment les exiracteurs
Les enrochemeants cyclopéans pour les soutenaments

La zone UC est concernée par des prescriptions relaiives & des éléments du patrimoing et
paysager a proiéger, au titre de Farticle L.151-19 du Code de "Urbanisme. Elles carrespondant au
type 3 — patrimoine bati et archéologique —, sont identifiées sur |2 plan de zonage et detaillses &
Tarticle 3 des dispositions gendérales.
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Disposltlons génarakes :
Le stationnement des vahicules cormespandant aux besoing dés constructions et installations doit re
assure &n dehors des woiss de desserta,

Dispostlons particuliaras ;
Les alres de statlonnement [y comprls pour les deux-roues) et letirs 2ones de manoeuwres doivent étre
réalisges en dehors des voies ouvertes & la cirgulation, il est notamment axigé a cet effet

| Usage de la construction | Nb. de place(s) minimum exigés(s)
Habitation ~
Logements locatifs finances avec un prét | 1 place par logament
aide de 'Etat lors de la cangtruction
Autres types de iogements 2 places pour B0 m? de surface de plancher (SP) et ay |
minimum 1 place par logement
1 place supplémentaire par 60 m” de SF supplémentaire
Deux roues (dont 50% vélos) : 1 place pour 3 lpgements
| Buraau, service, artisanat, commarces | 1 place pour 40 m? de SF
Deux roues (dont 50% velog) : 1 place pour 100 m?

Hétellerie 1 place par unité d'hébergemaeant Y

Etablissements scolaire 1 place par classe - T

Sarvices publics au d’Intérét collactlf 1 place pour 4 parsannes accueillias LI
Deux roves {dont 50% wélog): 1 place pour 10
personnes accueillies g ..

Sanitaire et hespitalier 1 place par unité d'accuell pour les résidents et ]es.
visiteurs

Pour les aménagaments de batiments existants, il n'est pas exige de place de stahnnnament-ag, Ia-
preuve est faite qu'il n'en resule pas une augmentation du nombre de [ogement. .

Le stationnement des vélos pourra &tre organisa, notamment, dans un local spécifigue.

ARTICLE LC 13 - ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS

= Surfaces minimales d'espaces verts et d'espaces en pleine terre :
A lexcsption des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installstions
necassalres aux services publics ou dintardt collectif, les surfaces & réaliser sont |85 suivantes :

Les surfaces libres de toute occupation et utilisation du sol doivent etre traitées en espaces verts et
représenter au minimum 70% de la superficie du terrain réparis comme suit © 50 % en pleine terre
auxguels sont ajoutés 20% de surface perméable.

¢+ Lazone UC esf concernda par des prescriptions relatives & des aléments du patrimoine
et paysager & protéger, au titre de l'article L.151-18 du Code de I'Urbanisme. Elles
correspondent au type 2 - &lémentz de paysage et corridors éeologlaques —, sont identifidées
sur le plan de zonage et détgillées 3 larticle B des dispositians générales.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'DCCURATION DU S0OL

Article supprime par la Loi ALUR (LGl n*201-366 du 24 mars 2014 pour MAcces au Logement et & un
Urbanisme Rénova).
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ARTICLE UC 15 - PERFORMANGCES ENERGETIQUES ET ENVIRCNNEMENTALES

Les dizpositions en matiére de performance &nergétique et environnementale sont detailléss dans les
dispositions généralas du présent réglement A Farticle 12.

ARTIGLE UG 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans la masure du possible, touts nouvelle construction devra &tre raccardée au réseau ADSL, stala
fibre optigue.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond oux quariiers d'habltet individuel de falbla densite, dotés d'une forte
qualité paysagére.

La zone UD comprend des servifdes de mixité sociale ar titre de Particle L151-47 4° du Code
de I'urbanisme.

La zone UL ast partiellement soumise 4 des risqgues naturels. Dans ce cas, i sera fait
application des prescriptions des PPR et de Vétude d'aléas des Hsques géologigues en
vigueur.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les constructions 4 usage commersial & l'exception de celles visdes & Particle UD2,
- Les constructions 4 usage artisanal & l'exception de celles vizées # 'article UD2, TP
- Les constructions destinées a |'industrie, L
- Les constructlons destinées a la fonction d'entrepdts,

- Les constructions destinées 4 I'exploitation forestigre,

- Les equipements collectifs & usage sanitaire et hospitalier,

- Les locaux d'activites destinés aux sports et loisirs (salles de sports, ),

- Le stationnemart [solé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- Laménagement de terralng destinés & toute forme de camping et de caravanage, e
- Uouverture et l'extension de garages collectifs de caravanes, - a
- Laménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL), . et
- Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des termains spécialement réservirs 41
leur accuel, voome

- Les parcs d'attraction,

-  Les carrigres,

- Lesinstallatlons classéas,

- Les dépdts de toutes natures (farrallles, de matérisux de récupération ou de véhicules, .y,
- Les affovilements et exhaussaments du sol a 'exception de ceux autarisés A larticle LID2,

ARTICLE UD 2 — OCCUPATIDME ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A
DES COMDITIONS PARTICULIERES

1- Les occupatlons et utllisatlons du sol sufvantes ne sont admises que sl elles
respecient les conditions cl-aprés :

- Les constructions & usage commercial 4 condition qu'elles ne présentent, pour le voisinage,
agucuna incommaodité anormale ;

- Les conglructions & usage artisanal & condition qu'elles ne présentent, pour le yoisinage, aucune
Incommodité anormale ;

- Les affouillemants et les exhaussements du sol, & condition quils sciznt nécessaires 3 a
realisation dogcupations et d'utilisations du sol admises dans la zone.

2- Modalltés de construction dans las secteurs protégés au titre des élémenta de paysage
{artlcles L.151-12 et L151-23 du Cele de FUrbanisme)

- Ces secteurs sont identifiés sur l2 plan de zonage. Toute ocoupation et utilisation du 50l devra se

ponformer aux prescriptions figurant & 'article § des dispositions générales du présent réglament
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Commune de Saint-Cazaira-aur-Slagne
Réglament

3- Prise en compte das obligations de réalisation de mixité sociale en application des
disposltions de 'article L.151-15 du code de Furbanlsme

- Zane non concerngs

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Four &tre constructible, un terrain dait avoir un accés & uneg vaie publique ou prives,

Les earactéristiques des gocds et des voies privées doivent !

- é&tre adaptées a l'operation envisagee,

- assurer |a sécurité des ugagers de ces voies,

_ et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ardures
ménageres.

Lorsgu'un terrain est rverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la vaie qui
prasentera le moins de géne ou de risgue pour la circulation.

Le hombre d'acces de Fopération sur la voie publique sera réduit au minimum,

Modalitd de traibament des accés privatifs an sites de restangques :

Toit accés privatif devra slintégrer au paysage de restangues et se conformer aux prescriptions
paysagéres du type 1 ideniifiées sur le plan de 2onage et détaillées & larticle 8 des dispositions
générales du present réglement.

ARTICLE UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau g' ofable :
. .Toute construction ou installation doit &tre raccordée au reseau public de distribution deau

potable canformément & la réglementation sanltaire en vigueur.

Eaux usées :

. Toute conhstruction ou installation doit tre raccordee au réssau public d'assainizsement,
conformament & |2 réglementation sanitaire en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non degservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres at saux vannes), doivent Btre acheminges vers un
dispositif d'assainissement autenome individuel réalisé sur la parcsile. Ces dispositifs doivent
&tre réalisés conformément & la réglementation sanitaire en viguaur.

Eaux i :

. La collecte et le traitement des maux pluviales devront & conformer aux dispositions
réglementaires sn vigueur.

- Enaucun cas, les eaux pluviales ne daivent &tre rejetées dang le réseau public d'assainissement
des saux Usées.

- Les eaux pluviales précipitées sur taute surface imperméabilisée devront &tre collectées par |a
réalisation d'ouvrages de rétention securisés et difigées par des canalisations vers les caniveaus,
fossés pu réseaux prévus i cet effet.

. En l'absence de réseau pluvial collectf, e débit de fuite devra &tre absorbé sur le terrain du projet
par des systémes de rétention sécurisés (noues paysagéres, tranchées filtrantes, bassin da
rétentianfinfiltrations, etc.}

. Pour tout projet avec demande d'autorisation d'urbanisme nécessitant la creation ou le
redimensionnement d'une voine d'accés, la gestion des saux pluviales de la (des) voiels)
imperm&abiliséels) est obligateirs et doit faive I'objet d'un caleut par un hydrogéclogue, permettant
de dimensionner le bassin de récupération (paysager ou enterrd) & prévoir pour Fopération.

- Le volumea du bassin de rétentian devra stocker une capagité suffisante d'eau, 8 hauteur de
40 litras par m* de surface imperméabilisée avec un débit de fuite d'un litre par seconde
minimurm.

FOFIF 3= P U Saih Cazara-su-Sizne — RECLEREM [




Commune da Salnt-Cézalre-sur-Slagne

Réglameant

- Le demandeur peut sollicher 'svis d'un hydrogsalague.

Autrés réseaux ;

Les réseaux divers ndcessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent &tre encastras
dans les fagades et enterrés jusquiau point de raccordement situg en limite des voies ou emprises
publiques.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Article supprime par la Lol ALUR {LC| n"201-366 du 24 mars 2014 pour I'Acces au Logement et & un
Lrbanfeme Rénova).

ARTICLE UD & — IMPLANTATICN PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent 2'implanter 4 une distance su moing &gale & ¢

- 10 metres de Falignement existant ou & creer des voies deépartementalas,

- & méfres de l'alignemeant existant ou 4 créer des autras voies,

Pour les clétures &difigées 4 Fangle de deux voies, i| devra &tre am&nagd pour la llsibilité un pan coupé

de 5 métres de longueur fracé pependiculairement, & la bizsectrice de Fangle ou une courbe insritd.
dans e gabarit du pan coupé. Y
ARTICLE IUD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -
Les constructions doivent s'implanier 4 une distance au moins égale & 10 matres des Iirﬁi'tf:.E’:
separatives.
Les annexes, telles que definies dans le lexique, doivent simplanter 4 une distance au maing Léga.le_é';
5 métres des limites séparatives, sauf lorsgu'elles sont acooléeas & la constructian principale. o
ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DESE CONBTRUCTIONS LES UNEZ2 PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance  séparant  deux i _
constructions 4 usage d'habitation, 10 m mesurés horizantalement
balcons compris, edifiées sur une - >
méme proprieté doit &fre au moins
egale a 10 metres.

L S

ARTICLE UD € - EMPRISE Al 501 DES CONSTRUCTIONS

L'ermprise au sol maximale des constructions est fixdée a 10% de la totalité de l'unitéd fonciére,
Toutefais, pour les constructions de plain-pied, une majoration de 50% de Pemprise auv sl maximale
est possibie.

L'emprise au sol des locaux techniques necessaires & l'exploitation agricole ou forestidre n'est pas
reqglementas. Linstruction de chaque projet d'exploitation sera réalisée en lien stroit avee les rervices
de I'Etat 2t de la Chambre o Agriculture.
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Commune de Salnt-Cézaire-sur-Siagns 43
Réglement

ARTICLE UD 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définie et mesurds comme il est indique dans le lexigue figurant dans
les dispositions génerales.
La hauteur des censtructlons ne pourra exceder 7 m.

La hauteur des canstructions annexes telles que définies dans |e lexique figurant dans les dispositions
generales ne paurra excédar 3 m.

La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devea pas excéder 2,00 m. Le mur-bahut ne
peut avoir plus de 9,70 m de hauteur & partir du sol existant. Toutefois, en cas de changemant ou de
restauration, sa hauteur ne pourra exceder celle du mur existant.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions ganérales :

- Les innovatans architecturales seront acceptées sous reserve dung banne insertion
paysagers ;

- Les constructions, ainsi gue les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architesturs, l2urs dimensions ou Nagpect extérizur des batiments ou ouvrages A Adifier cu &
modifier, ne doivent pas porer atteints su caractére ou A l'intérét des lisux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou wrbaing ainsl gqu'd la conservation des perspectives
rmonumentales ;

- Les brises vues sont imerdlls. Les haies végetales sont préférables. Un guide sur les clftures
est consultabie au =ervice urbanisme de la mairis |

-~ Toute construction disposera d'un linéaire de fagade proportionnel et harmanisux par rapport

’ & 13 largeur des valurmes projeis.

Mspositions particuliaras

- Les raccordements taus réseaux confondus davront &lre réalisés en souterrain,

2 Les citemes de fuel ou de gaz doivent &tre dissimulées,

- Les capteurs solaires et thermigues seront intégrés dans la composition architecturale. Sont

interdits ;

Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens
Toutes supatstructures technigues en taiture et notamment les extractewers
Les eprochements cyclopéens pour les souténements

» La zone UD est concernée par des prescripticns relatives & des éléments du patrimolne et
paysager & protéger, au titre de l'article L. 151-18 du Code de I'Urbanisme. Ellss correspondant
au typs 3 — patrimaine béti et archéclogique —, sont identifidées sur le plan de zonage ot détaillées
a I'article & des dispositions generales,

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Dispositicns générales :
Le stationnemeant des vahicules comespondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
Les aires de slationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent stre
réalizées en dehors des voies puvertes & la dcirculation, il est notamment exigs & cet affet
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Commune da Saint-Cézalire-sur-Slagne
Reglement

Usage de la construction | MNb. de place(s) minimum exigée(s)

| Habitation
Logements locatifs financés avec un prat | 1 place par logement
sidé de 'Etat lors de la construction

Autres types de logements 2 places paur 80 m* de surface de plancher (SF} et au
minimurm 1 place par logement
1 place supplementaire par 50 m® de 5P supplémentaire
o Deux rouss (dont 30% velos) : 1 place pour 3 lggemants
Bureau, service, artisanat, commerces | 1 place pour 40 mf de 8P
- Deux roues (dont 50% vélog) @ 1 place pour 100 m*

|
Hbtellerie 5 1 plate par unité d'hébergement

Etablissements scolalre 1 place par clasze

Services publics ou d'Intérét collectif 1 place pour 4 personnes accuellligs
Deux roues {dont 50% wélog): 1 place pour 10
personnes accueillies

BanltalreethospltalloF 1 place par unitd daccueil pour les résidents et les
| visitaurs

Pour les aménagemerits de bitiments existants, il n'est paz exigé de place de stationnement i la
prauve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation du nombre de logemaent.

Le stationnement dea vélos pourra &tra arganisg, notamment, dans un local spéciflaus. Tenels
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ARTIGLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS T
= Swurfaces minimales d'espaces varts at d'espaces en pleine torre '.... samass

A I'exoeptmn des tfermains supporiant o devant supparter des constructions et ms.tallanons.
necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les sufacas & réaliser sont |es suivantes

Les surfaces libres de toute occupation et ufilisation du sal doivent tre traitées en espaces v.rer%a e, v
représenter au minimum 80% de la superficie du terrain répartis comme suit © 60 % en pleine @rrp . :": :
auxguels sont ajoutés 20% de surface perméable.
* La zone UD est concernée par des prescriptions relatives 4 des aldments du patimolng ot
paysapger a protéger, au ltitre de l'article L.151-18 du Code de I'Urbanisme. Elles correspondent
au type 2 — Sements de paysage =i comidors écologiques — sont identifides sur le plan de
zonags et detailiees a l'article 5 des dispositions générales.
ARTICLE UL 14 — COEFFICIENT D'GCCUPATION DU 501
Article supprimé& par la Lol ALUR (LO| n"201-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et 4 un
Lirbanisme Ré&nové).
ARTICLE UE 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Les dispositions en matiére de performance &nergétique et environnamentale sont ddaillées dans las
dispositions générales du présent réglement 4 l'article 12,
ARTICLE UD 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIGUES

Cans la mesure du possible, toute nouvelle construction devra Btre raceordée gy réseau ADEL et & 12
flore optigue,
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Communa de Saint-Cazaire-sur-Siagne
Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond 3 une zaone diéguipemants collectifs el d'intérét général 4 vocation
culturelie, sportive, de folslrs, fouristique, sanitalre et hospialiére, médice-sociale, accueil
d'une caserne des pomplers, salle multi-activités..., ainsl que la zone de projef Riviera &
vacation mixte (habitaf conformément & Pexistant, équipements, commercas, services, efc.)
sifuée en enfrée sud du vilfage.

iz zane UE comprend deusx sectelrs !
- Le secteur UE situé en contrebas du village, au noerd
- Le secteur UEr couvrant Pilnt Riviera copcerné par une-Orientation d'Aménagement et
de Programmation {QAP)

La zone UE est partiaffement soumise & des risques naturels. Dans ce cas, il sera fait
application des prescriptions des PPR et de [étude d'aléas des risques géologiques en
wigjUledlr.

AFTCLE UE 1= OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilizations du sol non mentionnées 4 larticle 2 sont interdites.

ARTICLE UE 2 - GECUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A
OES CONDITIONS PFARTICULIERES

1 Les occupations et utflisations du sol sulvantes ne sont admises gue si elles
respectent les conditions ci-aprés @

- Les installations classées soumises a déclaration de type 2240 « extraction et traitement des
huiles végétales, huiles animales et corps gras » de la nemenclature des ICPE |

- Les éguipsments coilectifs et d'intérét genéral & condition guils soient & vocation culturelle,
sportive, de loisirs, touristique, sanitaire et hospitaliére, médico-sociale, accueil d'une caserne
des pompiers, salle multi-activités, .,

- Les constructions & usage de commerces et senvices directement lites aux éguipements admis
dans la zone ;

- Les logements nécaszaires au gardiennags ;
- Les affouillements et les exhauszements du sol, 4 condition gu'ils soient nécessaires a ia

réalisation d'oecupations et d'utilisations du sol admises dans la zane ;

2 Dans le périmétre UEr de I'Oriantation d'Aménagement ot de Programmation {OAF)
figurant sur les documents graphigues, sous résetve de la réalisation des equipements
dlinfrastrusture {alimentation en sat, assainissemant, yoirie), sant autorisés

Les constructions & usage de ¢omimerces ;

Les comstructions & usage de burgaux et de services |

- Les congtructions A usage d'hébergement hitelier ;

- Les comslructions, installations &t ouvrages techniquss nécessaires awx senvices publics au
d'intérét collectif |
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Commune de Salnt-Gézalre-sur-Skagne
Réglemant

- Les equipements collectifs et dintérét général & condition qu'ifs soient & vocation scolaire,
culturelle, sportive, de loisirs, touristique, médico-sodiale ... ;

- Les affovillements st exhaussementz du sol, & condition gu'ils soient nécessairzs 4 la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone.

La zona UEr est concernés par les obligations de réalisaticn de mixité soclale en
application des dispositions de |'article L 151-15 du code de I'urbanisme

Dans le périmatre da mixhd soclale PRSS ;

En cas de réalisation, par création, changement de destination ou réhabilitation, d'un
programme de lagements, 40% au moins de la surface de plancher dédiee & Phabitat de ce
programme doit étre affectée & des logements |ocatlfe saciaux.

En zone UEr, en application de Particle L151-18 ¢du coda de FUrhanlsme, sont interdits,
dans les rez-de-chaussée des constructlons sxlstantes identifigas sur le decument
graphlgque an tant gu'ilot commerclal & protéger :

- Iz changement de destination an habltation

- les travaux de nature 4 engendrer un changament de destination en habitation,

Cetle disposition ne 3'applique pas
- aux paries destinges aux acces aUx Stages,
- aux constructions et installationz nécessairas aux gservices publics au d'intérét collectif ,, . "!"E

- au¥ locawrt nécessaires & Maccéds ot & la desserte de la construction v compris les Ioﬁaux T T

de stockage des déchets ménagers, local vélos, poussattes.. .2z rived
. = L ES
ARTICLE UE 3 — ACCES ET VOIRIE are :‘“‘:
] I

Paur &tra constructible, un terrain dofl aveir un accée & une voie publigue ou privée. fanad®
Les caracteristiqgues des accés et des voies privées doivent : IR TR
- &tre adaptees a |'opération envisagée, T Taaes
- assurer A sbcuritd des usagers de ces voies, et I
- et salisfaire aux exiggnces de sécurits. de défense contre incendie et de ramassage des c:rdl.iea. T

menageres,

Lersgquun terraln ast riverain de deux ou plusieurs veies publigues, Iacces se fera sur la voie qui
prézertera l& moing de géne ou de risqua pour la circulation.

Le nombra d’acoés de Fopération sur la vois publigus sera réduit au minimum,

En zone UEr, un accé: principal depuls la route departementale est prévu dans FOrentation
dAaménagement et de Programmation {OAF), aingl gu'une pigte périmétrale necessaire 3 la défense
contre les incendles.

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit 8tre raccordée au réseau public de diztrbution d'eau

potable conformément 4 |a réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux ugdes :
- Toute construction ou installation deoit &tre raccordee au réseau public d'assainiszement,
conformément & la réglementation sanitaire en vigueur.

- La coiects st le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux disposlions
réglementalres an viguelr.

- Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le rdseau public d'assainissement
des salx Usées,
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Les eaux pluviales pracipitées sur toute surface imparmeaabilisde devront étre collectées par l2
réalisation d'ouvrages de rétention et difigées par des canalisations vers les caniveaux, fugses ou
réseaux prévus a cet effet.

Le volume du bassin de rétentian devra stocker une capacité suffisante deaw, & hauteur de
40 litres par m? de surface imperméabilisée avec un débit de fuite d'un litre par gecande
minimurn.

Le demandeur peut galliciter I'avis d'un hydrogéclogus,

De pluz, en zecteur UEr:

Urne étude hydraulique sera exigée pour tout projet soumis & permis de construire ou
d'armenager.

Les eaux pluviales des surfaces déji imperméabilisees devront &tre également collecttes.
Tout projet soumis & permis de construire ou d'aménagar devra comporier les ouvrages
nécessaires pour collecter &t dvacuer les eaux pluviales conformément aux prescriptions
réglementaires sanitaires an vigueur.

Towtefols, &n vue de la limitation des debits & &vacusr et de leur dépallution, des
aménagements pargculiers pourront éfre  imposés  conformement aux  dispositions
réglementaires sanitaires en vigueur.

Aytres réseau :

Les =aseaux divers nécessaires 4 toute construction ou installation nouvelle deivent &tra sncastres
dene les fagades et enterrés jusgu'au point de raccordement situé en limite des voies ou empnses
publlgues.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

&rticle supprimé par la Loi ALUR (LC| n"201-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement st & un
Libanisme Réncve),

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION PAR RAPPCORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent s'implanter 2 une distance au moins égale & .
10 métres de Falignement existant ou & créer des voiss départemeantales,
5 métres de l'alignement sxistant ou & créer des autres voiss.

Pour les clotures édifides 4 Fangle de deux voies, i| devra &tre amenage pour Ia lisikilite un pan coupé
de 5 métres de longueur tracé perpendiculairemant, & la bissectrice de 'angle ou ung courbe inscrite
dans le gabarit du pan coups.

ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent simplanter sur las limites separatives.

ARTICLE UE & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon reglemeanie.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AL 30L DES CONSTRUCTIONS

En LIE, lg ¢nefficient d'emprise au sal (CES) eat non réglementa,
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En LIEF
Cenformement & I"OAP, [e projet concerne les réhabilitations de constructions existantes sans
possibilites d'extensions.

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif & condition qu'ils ne portent pas atteinte a la préservation du site et du paysage,

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DEE CONSTRUCTIONS

La hauteur des consiructions est definie st mesurée comme if est indiqué dans le lexique figurant dans
les dispositions générales.

La hauteur des constructionzs ne pourra exceder 21 m excepte en secteur UEr cb elle ne pourra
excatar 15 m.

La hauteur totale des cdtures, mur bahut compris. ne devra pas excéder 2,00 m. Le mur-hahut ne
peut avair plus de 0,70 m de hauteur a partir du sol existant. Toutefois, en cas de changement ou de
restauration, $a hauteur ne pourra axcéder calla du mur existant.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR ..
Dispositlons générales : ..
- Les Innovations architecturales, les solutions é&nergiquas nouvelles, bioclmatiques’-ste
emvironnementales seront acceptées sous réserve d'une bonng insertion paysagére.
- Les constructions, ainsi que &2 cldtures of &3 murs de soutenement, par leur situation, Eur:'
architecture, leurs dimensions ou ['espect extéreur des batiments ou ouvrages & adifier oyrdes,
madifier, ne doivent pas porter atteinte au carectre oy & |'intérdt des lieux avoisinants, Awwa."

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives |
manumentales. PR

Les fagades et menuiserles
- Laforme des percements esf si possible de méme type sur une méme fagads,
- Les caissons des volets roulants seront obligatoirement intégrés au batiment dans les linteavs.
- Les systémes de climatisation pauvent dire autorlsés en fagade sous réserve d'acceptation du
plan dinzerion et d'habllage proposé, llz sont & privilégier en toiture, mais ne poursnt en
aueun cas &re en saillie de la facade.

- Lles séparations entre les balcons ou terrasses ne poumront pas &tre réaliséss en plastique ou
en verre. Elles devront Atre harmonieuses pour 'ensemble du batiment.

- Lles fagades secondaires et aveugles devront &ire traitées avec le méme soin gue les facades
principales.

- Dans le cas de fagades réalisées en parement de piermes, les joints devront &tre affleurants (ni
&n crelx ni en relief], réalizés danz le méme ton que la pigrre. Sedla la pierre de pays sera
autorisée, Les re jointements de teinte foncee sont proscrits.

= Les meruisenss presentaront la méme teinte sur un mémes batimant . la polychromie paut tre
aulorisee avet |'accord des services compétents.

- Pour les fagades, |a palychromie peut &tre autorisée avec 'accord des services compétents,

- Les conduits d'évacuation d'air ou de fumée hors ceuvre sont autorisés en saillie sur
fagade sous reserve d'étre dissimulés par sxemple dans des coffrages adaptés ou
positionnés sur des parties de facades les moins visibles depuis lespace public,

- Tous les accessoires &t éguipements de fagades devront &tre de la méme couleur et unifarmes
(gardes cops, menuisernes eto.)

Sont intardits :

- Les snduits projetés ou de caractére décorstif (qrossiars, tyrofiens, acrasés. ). |ls devront &re
de type frotassés fin, lissé ou gratte.
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Commune de Salnt-Cézalre-sur-Siagne
Réghkemant

- Toute imitstion de matérisux (fausses pieres, faux moellons, fausses brigues, faux bols ete)
ainsi gue 'emploi & nu de matériaux destings & &tre recouverts (brlgues creuses, ciment brut. |}

- Les bardages plastiques

- Les enrochemsnts cyclapéens pour les souténements. Les enrachements devront &tre réallads
&N parement

- Les séparations entra & partic commerciale et les dtages supérieurs sous forme de fausse
génolse oU comiche

- Les antennes et les parabolss sont interdites sur les fagadses et balcans. Elles pourront éire
installés en toiture sous réserve d'acceptation du plan dinsertion.

Devantures commerciales
- Les devantures commerciales st laurs fermetures sont traitées de fagon cohérante avec la
trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris...) de l'Immeuble
dans lequel elles sont inzserltes et gu'alles cantribuent & metire en valeur,

Cidtures
= Les brises-vues sont intardits,
- Les clotures ne devront pas constituer un obstacle pour la petite faune, Elles devront ére
constitudes de grosses mailles {10x10 cmy), seit &tre surélevée de minimum 10 ¢m par rapport
au sol ou #ncore présentar des ouvertures de 20x20cm A intervallas réguliers.

Divers

- Lez raccordements tous rézsaux confondus devront Etre reallsss an sauterrain,
Seules les canallsations o'évasugtion deau pluviale sont admises en fagades. Elles doivent
&tre teintés d'une couleur se fondant & la fagade et étre placées vericalement, dang les
angles.

- Les citernes de fuel ou de gaz dolvent &tre dissimulées,

- Les capteurs solaires &t thermmlgues sevont intégrés dans la composition architecturale,

- Les rurets, murs de souténement et restangues sont & conserver autant que possible,

ARTICLE UE 12 - S8TATIONNEMENT

Dispositlons générales :
Le statlonnement des vehiculas correspandant aux besoins des constructions ef installations doit étre
assuré en dehars des voies de dessarte.

Dispositions particulidres :
Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs 2ones de manmuvras dolvent Stre
réalisées en dehors des voiss oyvertes & e circulation, il @st notamment exige a cet effet

Usage da la constructlon MNb. de place(s) minimum exigéde(s)
| Habitation
Logemments locaiifs financds aves un prét | 1 place par logemeant
gigdé de Y'Ftat lors d& la construchian
Autres types da logements 2 places par legement
Deux roues (dont 50% velos) - 1 place paur 3 logements
Burean, service 1 place pour 40 m* de surface de plancher (5P}
Deux roues (dont 50% vélos) : 1 place pour 100 m*
Artisanat 1 place pour 50 m® dae 5P
Ceux roues (dont 50% véios) . 1 place pour 100 m?
Commearcas 1 place pour 50 m* de 5P
| Deux rouss (dont 50% vélos) : 1 place pour 100 m?
Hébargement hatelier 1 place par unité dheébergement B
Services publics ou d'Intérét collectif | Adapté au besoin de l'opération .
Sanitaire et hosplialler 1 place par unité d'accusil pour les résidents et les
wlglteurs
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Le statlonmemenl des vélos paurra &tre organiss, natamment, dans un local spécifique.

ARTICLE UE 13 - EBPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Surfaces minimales d'espaces verts at d’espaces an pleine terre
Dans le sacteur UE :

Les surfaces libres de toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées en espaces vertz et
représemer au minimum 20% de la superficie du terrain répartis comme suit : 10 % en pleine terre
Auxguels sont ajoutas 10% de surface permeable.

Dans le secteur UEr :

Les surfaces libres de touts oscupation =t utilisation du sol doivent &tre taitées en espaces verts at
representer au minimum §0% de |a superficie du terrain répartis comme suit © 40 % en pleine terre
auxguels sont gloutds 20% da surface parméable.

les arbres existants sont malntenus ou, en cas d'lmpossibilté, obligatoirement remplacés par des
sujets en quantits et qualits 2quivalentes (essence et developpement & terme).

Cet arficle ne s'applique pas sux constructions et installations nécesssires aux services publics ou
d'intérst collectif.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L Tevele

1

L1
-

Article supprimé par la Loi ALUR (LD n°201-266 du 24 mars 2014 paur FAceés au Logement et 8 Gghs”
Urbanizme Rénové).

ARTICLE UE 15 - PERFORMANCES ENERGETKAUES ET ENVIRONNEMENTALES tased

Les prescripticns de performance énergétiques et environmementele sant détaillées dans !és_::
dispositions générales a larticle 12.

ARTICLE UE 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans la mesure du possible, toute nouvelle construction devra étre raccordse au réseau ADSL et & la
fibre optique,
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Communea de Saint-Cézalre-sur-Slagna
Raglemen

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UZ ast destinée aux activitds lertiaires, artisanafas ef industielles. Elle ast
communément appelée « Pare d’Aclivites de fa Feslre ».

La zone UZ est subordonnée & une Crientation d"Aménagement o da Programmation {OAF),
L'article R.122-8 du Code de Purbanizme? préacise gue fes crientatlons d'aménagement el de
programmation et fe réglement délinissent les conditions d'aménagement et d'égquipement de
fa zoria,

Les cosistructlons y sont autorisées dens fe cadre de [a résffsation d'une operation
d'aménagement, prévue par les orfentations d'aménagement ef de programmation (pléce
annexée au prasent dossier de Plan Local d'Urbanisme).

La zone UZ pst partiellement soumise A des risgues natursls. Dans ce cas, if sera fait
application das prescriptions des PPR et de ['étude d'aféas des risques géologigues en
viguaur.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- [es constructions 2 usage d'habitatlon,

- les congtructions & usage de commerces & |'exception de celles admises & larticle UZ2,

- Les constructions a usage d'hétellerie.

- Les eonstructions destinges & l'exploitation agricole ou farestidre,

. Les constructions & destination d'enseignement scolaire,

- Les stabllagements coliectifs sanitairas et hazpitaliers,

- Le statiohnement isalé de caravanes et | camping hors terraing aménades.,

- L'aménagemsant de terrains destings & touts forme de camping et de caravanage,

- il'euverture ef lextension de garages collect!fs de caravanes,

- L'aménagernent de terrains destings aux parcs résidentiels de [oizir {PRL],

- Les habitations l4géres de loigirs, ainsi que 'aménagement des temains spécialement réservés &
leur acauel,

- Les parce d'attraction,

- Le&s plzcines,

- Les catridres,

- les instalations classées 4 l'exception de celles admises & l'article UZ2,

- Les dépats de toutes naturez (ferrailles, de matériaux de récupérstion ou de vehicules,..]) &
l'exception de ceux autorises a l'article UZ2,

- Les sffaullamants et exhaussements du sol 2 'exception de ceux autarisés a larticle UZ2,

ARTICLE UZ 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET S0UMISES A DES
COMNDITICNS PARTICLULIERES

Les pccupatlons et utilisations du sol sulvantes ne sont admises que si alles respectent les
conditlons claprés :

- Les comstructions & usage de commerces & conditipn qu'elles soient lides aux activites
Industrislles admises dans [a zane ;

. Les dépdts ligs aux activités grtisanzles admises dang la zone a condition d'stre implantes en
arriére des batiments disposés le lang des voies |

- Les ingtallations classées soumises & déclaration et & autorization liges aux activites de la zane ;

¢ (rans sa rédaction en vigueur su 31.12.2015 {décret du 28.12.2015, article 12)
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Communa de Saint-Cozaire-sur-Siagna R3

- Les affouillements et tes exhaussements du sol, & condition guiils spient nécessaires 4 |a
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;
- Les installations et cuvrages techhigues nécessaires au fanctionnament des sarvices publics,

ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un aceéds 4 une voie publique ou privés.

Les caractéristiqgues des accés et des voies privées doivent

-  étre adaptées 3 I'opération envisagéee,

- assurer la séourité des usagers de ces voies,

- et satisfaire awx exigences de séourité. de défense contre incendie et de ramassage das orduras

ménagéras.

Lersqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés se fera sur la voie gui
présentera le mains de géne ou de risgue pour la circulation.

Le nombre d'accés de ['opération sur la voie publigue sera réduit au minimunm.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEALUX agens
Eau Eﬂtahlﬂ : KL ..::::
- Toubte construction ouw installation doit étre raccordee au réseau public de distribution d*&m P

potable conformément 4 la réglementation sanitaire en vigueur. zanaed
Eaux uedes : T nes  waeees

r

- Toute constructlon ou installation dolt &tre raccordée au réseau public d'assafnisseménj,..: Tt
corformament & la réglemeantation sanitaire an vigueaur,

[ L .
[ ] L]

Eaux pluviales oo

- Tout projat soumls & permls de consfruire ou d'aménager doit comporter les ouvragés : -
nécessaires pour collecter et évacuer les saux pluviales conformement aux prescripions
régleimentaires sanitalres en viguesur.

- Toutefaiz, en vue de la Imitatdon das débits & avacuar et ds |laur dépollution, des aménagemeants
particullars pourrent &tre Imposés conformémant aux digpasitlons réglementaires sanitaires en
WigLeLr.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le rézseau public dassainissement
des aawx usées.

- Les eaux pluvisles précipitées sur toute =urface imperméabilisée devront &tre collectées par la
réaflisation d’'ouvrages de rétention sécurisds et dirigées par des canalisalions vers les caniveaux,
fossés ou résealn prévus A cet effet.

- Enlabsence de réseau pluvial collactif, le débit de fuite devra &tre absarbé sur la terrain du projet
par des systémes de rétention sdcurisés fnouss paysagéres, tranchées flitrantes, bassin de
retenticnfinfiltrations, etc.)

- Pour tout projet avec demande d'autorisation d'urbanisme nécessitant la création ou le
redirmensionnement d'une voife d'accés, la gestion des eaux pluviales de |z {des) voiels)
imperméabilisée(s) est obligatoire et doit faire l'objet d'un calcul par un hydrogéologue,
permettant de dimensionner le bassin de recupération (paysager ou enterrd) & prévoir pour
I'operation.

- Le volume du bassin de rétentlon devra stocker une capacitd suffisante d'eau, 4 hauteur ge
40 litres par m® de surface Imperméabilisde avec un déblt de fuite d'un litre par seconde
mirimur,

- Le demandeur paut sollictar Favie d'un hydrog&alague,

MOFIF 3 — PLU Sain-Cesaire-5a-5ianng — REGLEMERT




Communa da Saint-Cézaire-sur-Siaghe
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Autres régeaux :

Les réseaux divers nécessaires a toute construction au installation nowvele dolvent étre encastrés
dans |es fagades et enterrés jusqu’au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises
publiqueas,

ARTICLE UZ 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Article supprime par ia Loi ALUR (LS| n"201-386 du 24 mars 2014 pour lAccés au Logement et 3 un
Urbanisme Rénove),

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION PAR RAPPCRT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & .

- 10 métres de lalignement existant au & créer des voies départementales,

- 5 métres de lalignement existant ou & créer des autres voies,

ARTICLE UZ 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'mplanter & une distance au moins égale @ 5 m des limites separatives.
LRTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

F3n réglamenté.

ARTICLE UZ 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

I emprise au sol maximale des constructians est fixée 3 50% de la totalité de lNunité fenciére.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUGTIONS

La hauteur des constructions est définle et mesurée comme il est indiqué dans I lexique figurant dans
le2 digpnsitions générales.

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 metres. Catta hauteur est augmeniée 3 11 métres
en cas de présence d'un acrotere.

La hauteur totale des clotures, mur-bahut compris, ne devra pas excader 2.00 m. Le mur-bahut ne
peut avair plus de 0,70 m de hauteur & partir du sol existant,

ARTICLE UZ 11 — ASFECT EXTERIEUR

Les consbuctions, ains| gue les clbtures et les murs da souténsment, par leur situation, leur
architecture, leurs dimenslans ou Maspect extérieur des katiments ou auvrages & édifier ou & modifier,
ne dolvent pas porter atteinte su caractére ou 4 l'intérét das lleux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains.

L'aspect extérieur des congtructions devra se conformer sux principes énonces dans ['orlentatian
daménagement &t deg programmaltion.

Les bises vuas pour les clbtures sont Interdits. Las haies végétales sont préférables.
Un guide sur les cidtures set consultable au service urbanlsme de la mairie,
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Réglement
ARTICLE UZ 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules comespondant aux besging des constructions et installations dait &tre
assuré sur le terrain méme et en dehors des voles de dasserte,

li, Usage de la construction | Nb. de place(s) minimum exigée(s)
Bureau, service 1 placs pour 15 m® de surface de plancher (SP)
| Deux rouss (dont 509% véfos) : 1 place pour 100 m?
Artisanat 1 place paur 60 & &0 m?* de SP
L Deuwx roues (dont 50% velos) - 1 place pour 100 m?
| Commarces 1 place pour 60 m* de SP
[ | Deux roues (dont S0% vélog) ;1 place poor 100 m?
| Industriel 1 place pour 75 m? de SP
| 1 aire de statiennement pour les camions et divers
vahicules utiltaires par tranche de 500 m? de SP

- Caux raues (dont 50% velos) © 1 place pour 100 m?
Entrapdts 1 place pour 100 m? de SP

1 aire de stationnement pour l2s poids lourds par franche
de 500 m? de 5P

- B Deux roues (dont 50% vélos) - 1 place pour 100 m?* |
Services publics ou dlintérdt collectH 1 place pour 4 personnes accueilies

Deux roves (dont 50% vélos) t1place pour 100 m?

FETTET ]
¥

Le stationnement des wehicules ainsi que des « deux roues s correspandant aux besclns fded*.
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte st amprises publiquéss=-

. n
Ewwhd b

ARTICLE UZ 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS LIS

+ Surfaces minimales d'espaces verts et d'espaces en pleine terre .

Les espaces llbres correspandant 4 la surface du terrain non occupée par kes constructions, les aiEéa_.z

collectives de stationnement aingi que les aménagements de voirie ou d'accés, devront &tre traités en
Espaces verts. Tt

4 aa

+ Préservation des arbras exlstants et nouvelles piantations
Les plantations existantes doivent &tre maintentes ou remplacées par des plantations équivalertes,

Les zires de stationnement doivent &tre plantées A raison d’'un arbre (existant ou nouveau) au molns
par 4 placas de stationnement.

ARTICLE UZ 14 — COEFFICIENT 'OCCUPATION DU SOL

Ardicle supprimé par la Loi ALUR (LGOI n"201-366 du 24 mars 2014 pour "'Aceds au Logement et &4 un
Lirbanisme Renove).

ARTICLE UZ 15 - PERFORMANCES ENERGETIGUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lesz dispositians en matiére de performance énergétigue et environnementale sant détaillées dans les
dispositions génerales du prézent réglament & Farticle 12.

ARTICLE UZ 1% - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMLUNICATIONS ELECTRONIGUES

Dans la mesure du possible, toute nouvelle construction devra &tre raccordée au réseaun ADSL, et la
fibre oplique.
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Commune de Saint-Cézaire-sur-5lagne

Réglemant

TITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
(ZONES AU)
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Communa de Saint-Cézairg-sur-Siagne

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU

CARACTERE DE LA ZONE

Le zone 1AL délimite les secieurs 4 caractére naturel de la cammune, non éguipés, dastinés a
afre opverts A Murbanisaiion, 3 moyen ferme,

L& zone [AU comprend deux secteurs !

- Le secteur IAUER esi silué sur le quartier du Pré de Pdle. 5a vocatfon est & usage
d'habifations, sous forme de petifs collectifs ei d'habitat groupé infermédiaire.

- Lo secteur AUz est situé sur fa zone d'aclivités de fa Festre. Il esf desfiné aux actfvifds
tartialras, artisanales ot industrielias,

Cez secteurs sont subordonnés 4 des orientations d'aménagement et de programmation.
L'arficle R.151-20 du Code de 'urbanisme précise que les orientations d'aménagement of Jo
réglament défnfzsent fas conditions daménagemant et d'équipement de la zone.

les constructions y sont autorizdes dans fe cadre de fa réafisation d'ure opération
daménagemant Fensemble, prévue par Jas orfentations d'aménagement {annexées au Plan
Local d’Urbanigma),

La zone AU est partfellemant soumise & des risques naturels. Dans ce cas, N sera Efaf't:-
application des prescriptions des FPPR gt de Vétude faldas des risques géologiques en.

viguetyr. Tored
ARTICLE 1AL 1 — OCCUPATICONS ET UTILISATIONS INTERDITES '...._

En secteur |1AUb, loutes les ocoupetions et utilisations du gol nen mentionnées & 'article 2 sont .

interdites. =

En secteur l1AUz, hors des risques naturels :

- les constructions & usage d'habitation,

- les constructions & usage de commerces 3 I'exception de celies admises A 'aricle |ALlZZ,

- Les constructions a usage d'hétellerie,

- Les consiructions destinées 4 |'explpitation agricole ou forestiéra,

- Les constructlons & destination d'enseignement scolaire,

- Les établiszements collectifs sanitaires &t hospitaliers,

- Le stationnement isclé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'amenagemant de tarrains destines & toute forme de camping et de caravanage,

- L'ouverture et I'extenslon de garages collectifs de caravanes,

= LPaménagement de terraing destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL).

- Les hahbitations 1&géres de foigirs, ainsi que Mamenagement des terrains specialemeant réservés &
leur acciel,

- Les parce d'attractian.

- Les piscines,

- les carrieres,

- lez installations classées & Mexception da celles admises & larticle 1ALZZ,

- lLes dépits de toutes natures (ferraille=, de matédaux de récopération ou de vehicules, ) &
l'exception de ceux autorisés a 'article 1AUZZ,

- Les affouillements ef exhaussements du sol & 'axception de ceux avdorisés § Iarticle 1ALUZ2,

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L AUTORISEES ET SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

En sectaur lAUb :
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Communa da Saint-Cézalre-sur-Slagne
Réglemeant

4+ Les occupations &t utllisatlons du sol suivantes ne sont admises que s alles
respectent les conditians cl-aprés :

Sous réserve de la réallsation des équipements d'infrastructure {glimentation en eau, assainlssement,

valrle) sont autorisés |

- Les constructions & usage o'habitation ;

- Les constructions 4 usage de hureaux et de services ;

- Les canstructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif |

- Les affouillements et exhauszernants du sol, & condltfon qu'ils soient necessaires a |a réalisation
d'ecoupations et d'uifllsations du sol admises dans la Zone,

2. Prise en compte das obllgatlons de réalisation de mixIté soclale en application des
dispositions de l'article L 151-15 du code de I'urbanizme

Dans lo périmétre da mixité sociale MS1 :

En cas de réallzation d'un programme de constructions ou d'aménagements neufs, & destination
d’habitat, un mirimum de 80 % de ia surface de plancher totale du programme dait &tre sffects & das
logements a usaga locatlf 2ocial.

En secteur lALZ ;

Les. occupations et utlllagtions du sol suivanteg ne sont admises qus si elles respectent les
condltlons ci-aprés |

. ‘Les constructions A usage de commerces & condiion gu'elles scient liéss aux activités
industrielles admises dans |a zorne ;
- Les dépéts lI6s aux activités artisanales admises dans la zone & condltion d'étre implantés en
arrigre des batimantz disposés le long des voias.
: Lag inetallations classées soumises a déclaration ef 4 autorisation li@es aux attiviiés de la zone |
- . Les affouillements et les exhaussements du g0, & condition gu'is scient nécessaires a la
: réalisation d'occupatians et d'utiisations du sal admises dans |a zone ;
- Les installations st ouvrages techniques nécessaires au foncticnnemeant des senvices publics.

ARTICLE l&AU 3 - ACCES ET VOIRIE
Pour &tre congtructible, un terrain doit avoir aceds & une voie publique ou privés,

En sectaur 1AUL

Les dimensiansz, formes at caractéristiques techniques des accés privas doivent étre adaptées aux
usages qu'slles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Et notamment. toute
constraction dait &tre accessible au matériel de lutte contre lNincendie.

En sacteur |1AUZ :

Les caractéristigues des accés et des voies privees devront

- atre adaptées & l'opération envisageas,

- assurer la gécurité des usagers de ces vaies,

. &t satisfalre aux exigences de sécurité, de défense contre incendle ot de ramassage des ordures
MENEgares.

Lorsqu'un temrain est riverain de deux ou plusisurs voies publfiquss, l'sccés se fera sur la voie qui

présertera le mains de géne ou de risque paur la circulation,

Le nomibre d'sccés de 'opération sur s veis publique sera rédult au minimum.
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ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ezu potabile :
- Toute construction ou ingtallation doit &fre raccordée auv réseau public de disiibution d'eau
potable conformément & la réglementation sanltalre en vigueur,

Eaux usées :
- Toute construction ou installstion doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement,
canformemant & Is réglementation sanltaire en vigueur.

Ezux pluvialas ;
- En secteur 1AUE: 1z collecte et |e traitement des eaux pluviales devront se conformer aux
dlapositions réglementsiras en vigueur.

- Ensacteur |ALZ :

- Tout projet seurris & permis de construire ou d'aménager devra comporter les ouvrages
nécessaires pour coliscter et édvacuer les eaux pluviales conformement aux prescriptions
réglementaires sanitaires en vigueur.

- Toutefpis, en vue de la limitation des débits & évacuer et de leur dépolluticn, des
aménagements particuliers  pourront &fre  imposés conformément aux  dispesitions
réglameantaires sanitaires en viguear.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent etre rejetées dans e réseau public dassalnlsserrﬁut
des saux usées.

- Les esux pluvigles précipitées sur toute surface imperméabilizée devront &tre collectées pat | h
réalisation d'ouvrages de rétention sécurisés et dirigées par des canalisations vers les caniveas,
fossés ou réseaux prévus & cet effet. 1,

- En 'absence de réseau pluvial collectif, le débit de fuite devra &tre absorbe sur le tarmain du FII'BJBI
par des systémes de retention securises (noues paysagéerss, tranchées filranies, bassin ;da H
rétentiondinfiltrations, etc) muer

- Pour tout projet avec demande d'autorisation d'urbanisme nécessitant la création ou Je =,
redimensionnemeni d'une voiie d'accés, la gestion des caux pluviales da la (des) voiels)s.’

imperméabilisée(s) est obligatoire et dolt faire I'objet d'un caleul par un hydrogéologle, *.
permettant de dimensionner le bassin de réoupération (paysager ou enterré} & pravoir paur"
[opération.

- Le volume du bassin de rétention dewra stocker une capacitd suffisants d'azu, & hsuteur de
40 litres par m® de surface imperméabilisée aver un débit de fuite d'un litre par geconde
minirmum.

- Le demandeur peut selliciter laviz d'un hydrogéologue.
Autres réssaux ;
Les reseaux divers nécessaires a foute construction ou installaticn nouvelle doivent 8tre encasités

dans les facades et enlemrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des woies ou emprises
publigues,

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Artlcle supprimé par la Lol ALUR (LQI n*201-366 du 24 mars 2014 pour 'Acces au Logement et & un
Urbanisme Rénowve).

ARTICLE IAU & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

En secteur |AUD, les constructions devront g'implanter 4 minimum & m de |'slignement axistant ou
projeté.

En sectaur 14Uz, les construgtions devront s'implanter & une distance au moins égale & :
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Commune de Salnt-Cézaire-gur-Siagne

- 10 métres de l'alignement existant ou & créer des voies departementales,
- 5 métres de |'alignement exiztant ou a créer des autres voies.

ARTICLE IAU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter & minimum & m des limites separativas.

ARTICLE 1AL 8 - IMPLANTATION DES CONMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglements.

ARTICLE 1AL 9 — EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

En secteur 1AUbL, Temprise au sol maximale des construclions est fixde & 40% de 1a totalitd de |'unité
foncigre.

En secteur 18Uz, l'emprise au sol maximale des constructions et fixge 4 50% de la totalité de I'unité
- fareidre.

ARTICLE lAL 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

I_a hauteur das constructions est définia ef mesurée comme it est indigué dans le lexigue figurant dans
les dispositions générales.

En secteur 1AUD :

La hauteur des constructions ne pourra exceder 9 m.

Fo.ar I'ensemble des constructions admises dans la zone, une sur-hauteur de 3 métres sur 30 % de
temprise batie pourra &tre réalisée.

En secteur LAUZ :

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 métras. Cette hauteur est augmentée 4 11 m en cas
de présence d'un acrotére.

La hauteur iotale des clétures, mur-bahut compris, ne dewra pas excéder 2 m. Le mur-bahut ne peut
avoir plus de 0,70 m de hauteur 3 partir du sol existant.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

L'aspect extérieur des constructions devra s= conformer aux principes encncés dans lorientation
d'aménagement et de programmation.

Les brises vues pour les clitures sont interdits. Les haies végétales sont préférables.
Un guide sur les cldtures est consultable au service urbanisme de la mairie.

En sectaur l1ALDL :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec |2 caractére ou Finterét des lisux
avoigsinants, des sites et des paysages. L'implantation sera choisiz de telles sores que les
mouvements de 2ol soient réduits au strict minimum.

Les constructions doivent présenter un aspect compatble aves le caracters ou llintérét des lisux
avoisinants, des sites ot des paysages.
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Commune de Saint-Cézaira-sur-Siagne
Reglement

En secteur 1AUz :

Las constructions, ainsi que les clétures et las murs de souténement, par laur shtuation, leur
architeghure, igurs dimensions ou l'aspect extérlour des batiments ou cuvrages a edifier ou & modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a lintéret des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

En secteur lAUL :

Le statlgnnemant des vehicules carraspondant aux besqins des constructions =t installations dait &tre
assure &n dehors des voies de desserte.

La geston du stationmemsent devra se conformer aux principes édictés dans larentation
daménagement ot de programmation.

Usage de la constructlon |
Habitation

Nb. de place(s) minimym exigée(s) ]-
|

Logements locatifs financés aves un prét
aideé de I'Etat lors de la construction

1 place par (ogemant 1

Auires types de -Iugements

2 places pour 60 m® de surface de plancher (5P} et au |

minimum 1 place par logement

Deux roues (dont 50% velos) 1 place pour 3 logements
1 place pour 40 m* de 5P
Deux roues (dont 50% velos) © 1 place pour 100 m? *
1 place pour 4 personnes accuelllles M
Cewux roves (dont 50%  wélps) ;
personnes accueillies P

Bureau, sarvice

Services publics ou d'intérét collectt

Le stalannemant des vahicules ainsi que des & deux rouss » correspondant avx besulns:ﬂ'e's':

LLE 2]

consfructlons &t installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserle.

En sacteur |ALZ :
Le stationnement des wéhicules commespondant aux bescins des constnuctions et installations dait
assurd sur e terrain méme et en dehors des voies de desserte,

~ Nb. de placa(a) minlmum exigée(s)
1 place pour 15 m? de surface de plancher (SP)
Deux rouss (dont 50% velos) : 1 place pour 100 m?

Usage de la construction
Bureau, servics, artisanst

Artlsanat 1 place pour 50 480 m? de 5P

Ceux roues (dont 50% velos) 21 place pour 100 m?*
Commerces 1 place pour 60 m® de 5P

Deux roues (dont 50% velos) : 1 place pour 100 m?
Industriel 1 place polr 75 m? de 5P

1 alre de statlohnemsnt pour les camions et divers

véhicules utilitaires par tranche de 500 m® de 3P

Deux rowes (dort 50% velos) © 1 place pour 100 m?
Entrepdts 1 place pour 100 m™ de 5P

1 aire da stationnement pour las poids lourds par tranche
de 300 m* de 5P

Deux roues (dont 50% velos) - 1 place pour 100 m®
1 place pour 4 personnes accueillies

Deux roues (dont 50% welos) -1 place pour 100 m?

Services publics ou d'intérét sollectif

Le stationnerment des vahicules ainsi gue des « deux roues » correspondant aux bescins des
consiructions et installations, deit étre assure en dehors des voies de desserte et emprises publiques,
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Gommune de Salnt-Cézalre-sur-Slagna
Réglement

ARTICLE IAU 13 — EBPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Surfaces minimales d'espaces verts et d'espacas en pleing terre

Les espaces libres corespondant 4 la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires
collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voire ou d'accés, devront &tre traités an
espaces vers,

=  Préservation deg arbres exlstants et nouvelles plantations

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations equivalentes.
Les aires de stationnemeant doivent &tre plantées 4 raigon d'un atbre {existant ou nouysau) au moins
par 4 places de stationnement.

En secteur IAUb :
Le trattement des espaces libies et plantations devra se conformer aux principes enances dans
Porientation d'aménagement et de programmation, netamment :

= Les espaces likres :
Les espaces libres seront traités en espaces publics suverts aux circulations douces.
Toute cliture est interdite & 'exception de celles situés autour des espaces privatifs,
58 % de ces espaces seront maintenus en pleine terre et plantés & raison &1 arbre par 100m?® da
terrain.
lls pourront accueillir en dehors des 5% de pleine terre |
- Les gires de jeux peur les enfants ;
- i3 cheminements piétons incluant les rampes d'accés;
« Lesplansg d'eau ;
Les murs de restangues penmettant de soutenir las terres |
- Les clétures des jardins privatifs sous forme de hales-vives adossées si besoin est & un grillage.
&3 aires de staticnnement,

En secteur AUz :

« Surfacss minimales d'espaces verts et d’aspaces en pleine ferme

les zspaces libres correspondant & la surface du terrain non occupee par lgs constructians, les aires
collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d'accés, tevront &tre traités en
aspanas verts.

+ Préservation des arbres existants et nouvelles plantations

Les plantations axistantes doivent étre maintenues cu remplacees par des plantations équivalentes.
ARTICLE 1AU 44 — COEFFICIENT C*OCCUPATION DU SOL
Article supprimé par la Lei ALUR {LOI n°201-366 du 24 mars 2014 pour FAccés au Logement et a un
Urbanisme Renove).
ARTICLE 1AU 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRCNNEMENTALES

Les dispositions en matigre de performance énergétique et environnementale sont détaillées dans les
dispositions génerales du présent réglement a Farticle 12,
ARTICLE 1aU 416 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIZUES

Dans la mesure du possible, toute nouvelle constructian devta &tre raccordée au réseau ADSL, stala
fibre cptiqus,
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AUX ZONES AGRICOLES -
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Cemmune da Saint-Cézaire-sur-Slagne
Rfng lerrweenk

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE A

CARACTERE DE LA Z20ME
La zohe A correspond aux zomas agiicales de Ia commune.

La zane A est partiellement soumise 3 des risques naturels. Dans ce cas, N sera faif application
des prescriptions des PPR el de Vétuds d'aléas des risques géologigues en vigueur,

ARTIGLE A 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERINTES

Toutes les ocoupations et utilisations du sl hon mentionnées a laricls A2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les occupations st utilisatlons du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions Gi-aprés :

- Les fravaux et amenagements destings a pallier les risques |
- les constructions et installations liées et'ou necessaires a lMactivité agricols |

- [es constructions et installations nécesaaires 4 des équipernants ¢ollectifs ou A des services
rublics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avet l'exercice d'une activité agricole ou
pastorale dans |'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'slles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces agricales et des paysages |

- _eslocaux techniques et les sarres lides et nécessaires a 'exploitation agricele ou forestiers |

. Les adaptations, réfections, surdtévations et extensions des canstructions & usage d'habitation,

leurs annexes telles gue definies dans le lexigue et les piscines saus reserve !

. dune extenzion mesurée de 30 % maximum de la surface de plancher existants,

. d'une emprise au sol maximale de 60 m® pour Bs annexes,

. de lsxistenes du batiment principal dans un rayen de mains de 25 mitres,

. dune emprise au sol maximale de 200 m? pour l'enserible des constructions 2 usage
d'habitatich et leurs annexes,

. qQue ces changements ne comprometient pas les activités agricoles ou la qualits paysagére du
site.

- A condition gu'ils soient directement récessaires 4 l'exploitation agricole, sn respectant le
caractere de la zone, et qu'ils soient regroupés autour du sieége d'exploitatiaon |
= lgs constructions & usage d'habitetion ainsi gue les constructions qui leur sont
complémentaires, dans la limite

d'une construction & usage d'habitation par exploitation,
de I'axistence d’au moing un batiment technigue soumis & permig de construction dans un
rayon de 25 métres. Ce prihcipe pourra étre adapté en ¢as dimpossibilite technique,
jurldigque ou économigue dimant démontrée.

- Les affauillemsnts et exhaussements du a0l a condition
u'ils saient strictement indispensables et nécessaires aux constructions &l leur desserte, aux
ingtallations et infrastructures autorizées dans la zone,
quils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilite
des versanis,
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Commune de Salnt-Cézaira-sur-Siagna
Réglement

2- Modalité de construction en sites de restanques

La zone A est concernée par des prescriptions relatlves 4 des éléments du patrimeine
paysager a protéger, au titre de larticte L.161-19 du Code de 'Urbanlzme, Elles corespondent au
typa 1 — €léments de paysage : restanques et oliveraies —, sont identifides sur le plan de zonage et
detaillées a |'article & des dispositions générales.

Toute construction devra s'intégrer au paysage de restangques et se conformer aux prescriptions
paysagéres du type 1.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOQIRIE

Les caracteristiques des acces et des voies privees doivent &tre adaptées A [opération envisagée,
assurer la sécurite des usagers de ces voies ef satisfaire aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendia, de ramassage des ordures manageres.

Aucune cperation ne peut prendre accés sur les pistes de défense de |a forét cantre l'incendie,

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potalbyle :
- Touta construction ou installation 4 usaga d'habltation doit &tre raccordée au réseau puhllc ge

distibution d'eau potable confoermément & |z reglementation sanitaire an vigueur.

- En l'absence de possibilité réelle de ractordement sur l2 réseau public de distribution deau
potable, les constructions ou installations autorisées a l'article 2 peuvent &tre alimentéss par des
pults particuliers ou tout autre auvrage conformemaent aux prescriptions réglementsires. e

+ -

Eaux usées : i
- Toute extension ol aménagement des constructions ou installations doit éire raccorded "al,
réseau public d'azsainissement, conformament & la réglementation sanitaire en vigueur. Taee

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les gaux,

résiduelles des constructions {eaux ménagéres ef eaux vannes), doivent gtre acheminées:vers”
un dispositif d’assainiszement autoname individua| rézliag aur la parcelle, Ces dispositifs doj'n.:en't
ftre réalises conformément a la réglementefion sanltalre en vigueur, L

Eaux pluviales :
- La collecte ef le traitement des ceux pluviales devrornt se conformer aux dispesitions
réglementaires en vigueur.
- Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public d'asgsainissement
des eaux usées.
- Les eaux pluviales précipitées sur toute surface impemméabilisée devront élré collectées et
dirigges par des canalisations vers |as caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effat,

Autres réseauy :

Lez resmaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent &re encastrés
dans fas fagades et enterras jusqu’au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises
publiques.

ARTICLE A 5 —CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Agdicle supprimé par la Loi ALUR (LG n"201-386 du 24 mars 2014 pour 'Acces au Logement et 4 un
Urbanisme Rénowvé).
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Commune de Saint-Cézaire-sur-Siagne
Riglarment

ARTICLE A 6 — IMPLANTATICN PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les conztructions doivent simplanter 3 une distance de I'alignement existant ou projeté au moing
eqgale & § métres.

ARTICLE & 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lea constructions doivent simplanter & une distance au moins égale 4 5 métres des limites
sEparativas.

ARTICLE A & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPDRT AUX
AUTRES SUR UNE MEME FROPRIETE

Mon réglementé.

ARTICLE A& % - EMPRISE AU S0OL DES CONSTRUCTIONS

L'smprise au g0l maximale des annexes telles qua définies dans le lexigue est fixée a un maximum de
60 m?® Lemprise au 8ol maximum de l'ensemble des constructions & usage d'habltation et leurs
annexes est fixda 4 200 me.

ARTISLE A 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Lz heuteur des constructions est définie et mesurds camme il ast indiqué dans ie lexique figurant dang
les dispositions gengrales.

1.2 hautaur des constructions ne peut excéder 7 mbtras.

La nauteur des constructlons annexes ne pourra excéder 2,50 meatres,

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions autarisées et les murs de souténement, par leur situation, leur architacture, leurs
dimensions ou leur aspect extéreur, ne doivent pag porter atteinte au caractare ou & finterst des ligux
avoisinants, aux sltes, aux paysages naturels ou urhains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentalas.

Les clétures sant autorisées autour des constructions & usage d'habitation gtou pour protéger les
espaces cultivés des prédateurs. Elles seront é&difices de maniere 4 ne pas camprometire la
circulation de la petite faune sauvage {mur bahut et bise-vue interdits), Les ¢ldtures glectriques ot
grillages spécialisés {type ursus) sont autorisés. Cependant, |es haies vepgétales sont préférables.

Un guide &ur les cldtures est consultable au service urbanisme de la mairis.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules corrsspondant aux besoins des constructions, des Insiallations et de
lactivité doit &tre assuré en dehors des yolas de desserte sur le kermain mémea.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIERES ET PLANTATIONS

La zone A ast concernée par des prescriptions relatives & des aléments du patrimalne et
paysager & protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Elles correspondent au
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Réglamatit

typa 1 — ke patimoine naturel constiuant la trame verte—, sont identifiées sur le plan de zonage et
détailléas 3 larticle 8 des dispositions genaralas.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

Article supprimé par la Loi ALUR (L3I n"201-366 du 24 mara 2014 pour lAccés au Logement et & un
Urbanisme Réncvé).

ARTICLE A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les dispositions en matiére de parformance énergétique et environnementale sont détaillées dans les
dispositions genérales du préssnt réglemeant & Farticle 12

ARTICLE A 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUY, DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Cans la mesure du possible, toute nouvelle construction devra &tre raccordes au réseau ADSL, etala
fibre optique.
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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GCommune de Saint-Cézalre-sur-Slagne
Réglamant

Dispositions applicables ala ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zora N dalimite Mas zones nalurelfes af fag zores forestioras, Ca somt des secfeurs de Ja
commune, dguipés ou non, 4 protéger an rafson soff de fa quaiitd des sites, des milieux
raturals, das payvsages al de leur intérél, notamment du point de vue esthétigue ou écologigue,
scit ofe feur caractére d'espaces naturels.

Ellg comprand :

- Un secteur Nb correspondant & Parrdté de protection de Dlptope de e Grotle b Guano ;

- Un sectour Nd dadié & Iz déchatterie et aux activités de compostage ;

- Un secteiur Ng comprensant le site des Grottas dont les constrictions exisfantes et les
ameénagaitants qul il sont ifes benéficlant d'un sita & dominanta naturelfe. I fait 'objet
d'une Orieniation d'Aménagement et de Pragramimation (QAF) ;

- Un secteur Ns odlid aux sctivilés da sport, de détents et de loisirs.

La zone N est parffallement soumise & das risques nallirels. Dens ce cas, Il sora fait application
des prescriptions des PPR gt de Pétude d'aléas des risques géologigues an vigueur.

ARTICLE N 1 = QCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES e

e
- & -

Dans la zone N a I'exclusion de la zone non aedificandi figurant dans la zone N & proximitd di
village :

- Toutes izs occupationa et utillsations du sol non mentionnées 4 Farticle N2 sont mtﬂrdrtas

TLE]
- -

Dans la zone non aediflecandi figurant dans la zone N A proximité du village:

- Toutes les constructions sont interdites & FPexception de celles hées et néoassaires
I'entretien et A la gestion des puits.

-
[ L
- .
LR

ARTICLE N 2 — QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L AUTORISEES ET SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les occupations ot utilisations du sol suivantes ne sont admises que i alles
respectent les conditions ci-aprés :

Dans Fensemble de la zone N, & MNexceplion des sectewrs Nb, Nd, Ng, of N5 :
- Les constructions st installations lises et ! ou nécessaires a l'exploitation agricole ou forestigre,
sans construction nouvelle 4 usage d’habitation ;

- Les adaptations, réfections, surélévations et extensions des constructions & usage d'habitation,
leurs anngxes telles que définics dans e lexigue ef les piscines non couverfes, sous reéserve |
d'une extenglon mesurée de 30 % maximum de la surface de plancher existants,
. d'une emprize au sol maximale de 60 m? pour les annexes,
de Fexistence du batiment principal dans un rayon de mpins de 25 métres,

dune emprise au sol maximake de 150 m? pour Mensemble des constructions & usage
d'habltetion =t leurs annexes,

gue ces changements ne compromettent pas les activités pastorales et forestigres ou la qualité
paysagére du site ;

- Lez constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs au 3 des services
publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricale,
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pastorale ou forestitre dans Funité foncigre ol elles sont implantées et quelles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- Les aménagements st les instzllations lides et nécessaires a la mise &n valeur des sites en milieu
naturel, & l'exclugsian de tout hébergement ainsi que fes stationnemeants qui leur sont necessaires,
Ces aménagaments deviant respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de par leur
localisation et leur aspect le caractére des lieux.

Dans le sous-secteur Nd !

- Les constructions et insfallations lides et nécessaires & la déchetterie et aux activites de
compostage ;

. Les garages at kes vestiaires liés 4 la déchetterie, au compostage et de broyage des deéchels verts.

Dans Je sous-sectour Ng |

- Les constructions et installations & usage de restauration iées & 'activité touristique, de detente et
de loisir du site devront s'implanter conformément aux dispositions contenues dans l'orientation
d'amenagement et de programmation |

- Les constructions ou aménagements légers en cohérence avec [activité touristique, de detente et
gde loisits du site permettant son développement et sa valorigation, dewront simplanter
conformément &sux  dispositions  contenues dans  orientation  d'aménagement et de
programmation ;

. Les aménagements et installations liés au statiennement de camping-car {aire d'accuedl),

Dans le sous-secleur Ns |
-+ Les oocupations et utilisations du sol liées a des activiteés de sports, de détente et de loisirs et les
sanitaires qui leur sont lies.

Dans 'ensemble de la zone N, 3 Mexclusion du secteur Ny
Les affovillements et exhauszements du sol 8 condition :
. quiils soient stricterment indispensables et nécessaires aux congtructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,
. gu'ils sintégrent comectement dans le site st n'entrainent pag de nuisance grave sur la stabilite
des varsants,
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2- Modalité de censtruction dans les secteurs protégés au titre des éléments de paysage
farticles L.151-19 et L151-23 du Code de I’'Urbanisma)

- Ces secteurs sont identifiés sur le plan de zonage, Toute secupation et utilisation du sol devra se

conformer aux prescriptions fiqurant & 'article 8 des dispositions générales du présent réglement,

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre consiructible, un terrain doit avoir un accés & une vaie publique ou privée,

Les caractéristiques dea aceés et des voies privess daivent

- Btre adaptees 4 l'apération emdisagee,

- assurer la sécurité des usagers de cas voies,

- et salisfaire aux exigances de sécurite, de défense contre incendie et de ramassage des ardures
Menagares.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusisurs voiss publiques, 'accés se fera sur la voig qui

présentera le moins de géne ou de risque pour |a circulatian,

Le nombre dfaccés de Fopération sur la voie publigue sera réduit au minimum.

ARTICLE M 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potaile :

FAOEE 2 - PLU Sainl-Cézare-zur-Sinane — REGLEMENT
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- Toute constructipn ou installation doit &ire raccordée au réseau public de digthbution deau
potable conformEment & la réglementation sanitaine en vigueur,

- En labsence de possibilite réelle de raccordement sur le réssau puklic de distribution d'=au
potable, les constructions ou Installations autorlsees a l'arlicle 2 peuvent &tre alimentées par des
puits particuliers ou tout autre auvrage confarmament aux prescriptions réglementairas,

Eaux uséas ;

- Toute sxtension ou amenagemsent des constructions ou installations doit &tre raccordée au
réseal public d'assainissement, conformement & |a reglementation sanitaire en vigueur.

- Totefois, dans les secteurs non dessendis par 12 résesu collectif J aseainissement, les eaux
résiduzlles des habltations (eaux managéres et eaux vannes), doivent &tre achaminses vers un
dispositif d'assainizsement autonams individuel réalize sur la parcelle. Ces dispositifs doivent
étre réaliscs confonmément a la reglementation sanltaire en vigueur.

- La gollecte &t le trattement des eatx pluviales deveont se conformer aux dispositions
réglementaires sanitaires en vigueur.

- Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent Stre rejetées dans le réseau public d'assainissement
des paux Lsess,

- Les eaux pluvilsles précipltées zur toute surface Imperméshliistée devront &tra collectées et
dirigées par des canalisations vers leg canlveauy, foazés ou rézeaux prévus & cet effet,

Autres réseanx :
Les résesux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle daivent &lre encastrés
dans les fagades et ememés jusquau point de raccordement situé en limite des voies oU empriseE
publigues. v s

ETL L

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS Frevin

L1 RN
-

Article supprimé par la Lol ALUR (LCH n*201-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et B
Urbanisme Fénowé),

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES ..}

Les sonstiuctions deoivent s'implanter & une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
eqale & 10 métres.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT ALUX LIMITES SEPARATIVES

Les conztructions deivent gimplanter 4 une diztance au meing égale & 10 m des imies séparatives.
ARTICLE N & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mot réglements,

ARTICLE N 9 — EMPRISE Al SDL DES CONSTRUCTIONS

L'emprize au sol maximale des annaxes telles que définles dans la lexiqua est fixéa & un maximum de
60 m2 L'emprise au sal maximum de Pensemble des constructions 3 usage ohabitation et leurs
annexes est fives & 150 m?,

Toutefols, pour la zone Mg 'smprise au sol maximale des constructions autorisées dans la zone est
fixée & 300 m2,

MOFIF 5 - PLU Saint-Cezalrs-sor-Slagne — REGLEMENT
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En zone Nd et Ns, I'emprise au sol maximala des constructions est fixée 4 5 % ds |a totallts de Funité
fongidre.
Zona Nb : sans ablst.

ARTICLE N 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des consiructions est définie et masurée comme il est indigué dans le laxigus figurant dans
les dispositions générales,

Pour Pansemble de fa zone M, & Pexcaplion de ja zone NG :
La hauteur das constructions ne paut axcédar 7 métras.

La hauteur des construciions annaxes telles que définiea dans le lexigue ne pourra excadear 3 m.

Pour g zone N& :
La haukeur des canstructions est limitée & 3 metres {1 niveau).

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIELR

Les congtructions autorisées et les murs de sauténement, par leur situation, laur architecture, leurs
dimsnsions ou leur aspect extérieur, ne doivent pas parter atteinte au caractdre ou & Minterét des lisux
svaisingnis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la congervation des perzpectives
manuimentales.

Les clatures sant autorisées autour des constructions & usage d'habitation, des activitéa cconominues
&l lourlatiques nécessitant une sécurisation du site {sxemple : activité d'acerobranche) etfou pour
protéger les espaces cultivés des prédaisurs. Elles serant édifiées de manigra & na pas compromelire
la wiraulation de la petite faune sauvage {mur bahut et brise-vus interdits).

Lus clbtures Slectrigues et grillages spécialisés (ype ursus) sont autorisés. Cependsnt, 13 haies
végstales sont préférables.

U gulde sur les clftures est consultable au service urbanisme de la mairie.

La rone N est conceméo par des prescrintlons relatives a des éléments du patrimolne et
paysager & protéger, au titre de l'articls L.151-19 du Code ds |'Urbanisme. Ellss corespondant au
type 3 — patrimaine bati et archéclogiqus — sont identifiées sur e plan de zonage of détallléas 4
laricls & des dispositions générales.

En secteur HNg, Faspect extéhsur des constructions doit étre conforme aux  arientations
d'aménagement et de pregrammation.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Diapoaltlons générales pour 'ansemble de la zone N:
Le stationnement des vehiculss correspandant sux bescins des constructions &t Installations deit &tre
agszure =n dehors des voies de desserte alnsl gue des voies et emprises publlgues,

ul] Iitions iculid 3 Mg :
Les alres de stationnement {y comptis pour les deux-roues) et leurs 2ohes de manceuvres doivent Btre
réalisées en dehors des voies ouvertes a le circulation, il est notamment axlge 5 cet effet:

Usage de la constructlon Nb. da plage(s) minimum exigée(s)
Restauratlon 1 place pour 10 m* de surface de plancher (SP)
Tourlstiques 1 place pour 4 parsennes accuelles
Services publics cu d'Intérét collectif 1 place pour 4 personnes acougillies

FMOFIF 3 - PLL Sant-Géza re-sur-Siagne - REGLEMERT
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ARTICLE N 12 - ESPACES LIBRES ET PLANTATICONS

» Surfaces minimales d'espaces varts et d'sspaces an plelna tarre
Les surfaces libres de toute occcupation du sol devront ére traitées en expaces verts,

=  Préservation des arbres exlstants et nouvelles plantations
Les plantations existantes doivent &ire maintenues ou remplacées par des plantations &quivalentas,

Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre {existant ou nouvead) au moins
par 4 places de stationnemeant.

» La zone N est concernée par des prescripticns relatlves & des éléments du patrimaine el
paysager 3 proteger, au titre de Iarticle L.151-12 du Code de 'Urbanisme. Elles carrespondent
au type 1 — éléments de paysage st comidors écologigues — sont identifiées sur le plan de
zonage et detaillées 4 |'article 8 des dispositions géngrales.

*+ Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux disposillons
de l'article L.113-1 du Code de Furbanisme.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

Article supprimé par la Lot ALUR (LOI n*201-266 du 24 mars 2014 pour 'Aceés au Logement et a un
Urbanisme Rénové).

L] L]
LLLIE L
L]

ARTICLE N 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES o

Les dispositions en matiére de performance énergétique et environnementale sont détallléas dans T'"
dispasitions générales du présent réglement 4 Particle 12.

ARTIGLE N 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES .-

-y .

Mon réglemeants. £
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COMMUNE DE SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE

Departement des Alpes-Maritimes - 06
PLAN LOCAL D’'URBANISME

2a

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES | *
POUR SENTIERS PEDESTRES, ™ ..
EQUIPEMENTS ET VOIRIE

Delibération du Conseil Municipal : 26 mai 2011
Arrété le 21 septembre 20186
Enquéte publique : Du 132 février au 17 mars 2017
Approuveé e : 27 juin 2017
Modifications Mises a jour
Madification n®1 — Approuvee le : 01 Mars 2012
Modification n®2 — Approuvée le : 28 février 2020
Modification n®3 — Approuvée e - 5 octobre 2022




Liste des emplacements réservés pour sentiers pédestres,
équipements et voirie

Rappel du Code de I'Urbanisme — Article L.151-41

« Le réglement peut deélimiter des terrains sur lesquels sont institués - 1° Des emplacements réserves
aux voles ef ouvrages publics dont #f précise la localisation et les caracteéristiques ;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général & créer ou a modifier

I

Liste des emplacements réservés pour cheminements piétons

LARGELR DE
MNUMERD DENCMINATION DES CHEMINGS BEMEFICIAIRE LONGUEUR SlAEEoE
Aménagement d'un cheminement
SP 1 ) Commune ~591m 2m
pigton - Quartier des Redounets
Aménagement d'un cheminement
8F 2 ) . Commune ~ 267 m 2m
piéton - Chemin des Genéts
F_—_"_ Arménagement d'un cheminament
| SP3 | pigten - Quartiers du Pré Bouguet/ie Commung ~ 587 m Zm
i Plan
1 Aménagement d'un cheminement
l SP 4 Commune ~114m 2m
l piéton - Quartier de Chautard
' Aménagement d'un cheminement
3F & _ . Commune ~ 478 m 2m
piéton - Les Balcons de Saint-Cezaire
Aménagement d'un cheminement
SP6 Commung ~775m 2m
pigtan - Quartier du Courbon/Valmoura
Aménagement d'un cheminement
SR Commune ~270m 2m
pigton -Quartier du Pré d'en Peirou
Aménagement d'un chemingment
SP & Commune ~73im Z2m
piéton - Quartier de la Condamine
Aménagement d'un cheminemeant
5P9 Commune ~98m 2m
pigtan - Quartier de la Condamine
Aménagement d'un cheminement
SP10 .. Commune ~278 m 2m
piéton - Quattier de la Fastre
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Liste des emplacements réservés pour équipements de superstructures

nl:l
DESTINATION BENEFICIAIRE SURFACE
Régie de l'eau de la
ER| Extension des stations de stérilisation des Communauté de -2 380 m?
EaUx communes des
Terres de Siagne
Aménagement d'une aire de stationnement
et d’une aire de collecte des déchets
el {orduras ménageéres) Parcelles D 14285, Commung ~ 2885’
1438, 1489, 1480 ef 1491
ER IV Aménagement d'espaces publics et mise en Commune ~ 1 054 1r*
valeur du Dolmen de ia Graou
Création d'aires de stationnement - Zone .
ERY | aractivite de Ia Festre Commene ~1184m

SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE = PLAN LoCAL D' URBANISME — LISTE DES ER POUR SENTIERS PEDESTRES, ECLIFEMENTS ET VOIRIE



Liste des emplacements réservés pour aménagement de voirie

n’ LONGUEUR! | LARGEUR DE
DESTINATICN BENEFICIAIRE superFicE | PLATEFORME
ER D1 | Aménagement de la RD 105 Dépariement ~ 4 466 m 6m
ERDZ | Aménagementde laRD 81328 mde
plateforme entre le RD 5 et le chemin
de Cabris puis 2 12 m  de plateforme . N
enire e chemin de Calbyis et la RD 13 Département S OE
et d'un giratoire au carrefour de la RD
613 et de la RD5
ER D3 | Aménagement de la RD Cépartement | - 4516m 5310 m
ER D4 | Aménagement de la RD Département | -~ 4330 m 133212 m
ERD5 | Amé&nagement de la RD 2562 Departement |~ 700 m 12 m
FR C1 | Aménagement du chemin de Santon Commune - 642 m 6 m
de Pré Bouquet
ER G2 Amepagement de 'Ancien Chemin de Commune 595 m &m
Cabris
ER €3 Aménagement du chemin de la Stéle Commune ~1083m 6 m
ER C4 | Ameénagement du chemin du Plan des Commune ~ 807 m 6m
Grottes
ER 5 | Aménagement du chemin de Chautard Commune ~ 576 m Bm
ER CB Alm.enagement du chamin du Puits Commune ~ 929 m 6m
d'Eima
ER OF hmenalgement tu chemin de fa Combe Communes 436 m 6m
de Gari
ER C8 Amenagement du chemin du Petit Commune - 542 m 8 it
Puits
ER (9 Aménagement du chemin des —— ~ 302 m 6 m
Redonnets
ER G10 Ar‘ne?na_lgement ¢du thmm des Puits - Commune ~811m am
Céviation pour les poids-lourds
ER (12 Ame?agement de l'ancien chemin de Commune ~d13 11m
Cabris
Création d'un giratoire au carrefour de
ER C14 |la RD13 et de |la desserte inteme tdu Commune ~ 700 m?
site Riviera
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
POUR MIXITE SOCIALE ET PERIMETRES -
DE MIXITE SOCIALE

Deliberation du Conseil Municipal : 28 mai 2011
Arrdte e : 21 septembre 2016
Enguéte publique : Du 13 février au 17 mars 2017
Approuvé le ; , 27 juin 2017
mModifications !I Mises 2 jour
Modification n®1 — Approuvée le . !r 01 Mars 2019
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| - Liste des emplacements réservés pour mixité sociale

Rappel du Code de I'Urbanisme — Article L.151-41 4°

« Le réglement peut détimiter des ferrains sur lesquels sont institues | [..] 4° Dans les zones
urbaines et a urbaniser, des emplacements reserves en vue de fa réafisation,
dans fe respect des objectifs de mixité sociale, de prograrmnas de logements qu'if ciéfinit ;

L.Ju
Liste des emplacements réservés pour mixite scciale du projet de PLU
% MINTMAL DE SURFACE DE PLANCHER & POTENTIEL EN
n® | LOCALISATION ESEEE;:';SE " g:':_i“;;:': REALISER EN LOGEMENTS SOCIAUX (LS} NOMBRE DE
ET TYPE DE FINANCEMENT LOGEMENTS
9 Village F1BZF128g3 £ 1668 m2 minimum &0 % de la surface de 40 dont 24 LS
planchet en LS, dont 30 %
, . minimum pour e PLAI et 10 %
2 Village F26,B1078 | 7604 m maximurm pout le PLS 60 dont 3G LS
Route de A1358, -
3 | saintvalier | atasg | 10T19m 2 denlzLs
I B465,
i B475,
Route de B479, s
1 4 Saint-Vallier £1358, 8806 m 22 dont 11 LS
A1360,
T ?:15512],3 minimum 50 % de la surface d&
CG13I plancher en LS, dont 30 %
§ ] CB19. minimurm pour ke PLAI et 10 %
5 | Chautard 06205 12 188 m? maximum pour g PLS 18 dont 10 LS
B o621,
cE22
6 | Moueds c1619 | 7867 mf 12 dont 6 LS
A998,
7 | Les Fayssoles A1987, i1 317 m? 25 dont 13 LS
A998
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Il - Secteurs & pourcentage de logements sociaux
(L.151-15 du CU)

Rappel du Code de PUrbanisme — Artlcle L.151-15
« Le reglement peut délimiter, dans les zonaes urbaines ou & urhaniser, des seclaurs dans lesquels,

en cas de réalization d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté
& des calégories de logements quil définit dans le respect des objectifs de mixité sociales.

Secteurs concernés et rappel des digpositions réglementairgs
Sur la commung de Saint-Cézaire-sur-Siagne, quatre périmétres de mixité sociale ont éte identifiés
sur le plan de zonage, ils concement :

- Un périmétre (PMS31), au Pré de Péle couvrant la totalite de la zone 1AUbL, Pour ce périmétre, en
cas de réalisation d'un programme de constructions ou d'aménagements, 4 destination d’habitat,
d'au moins 400 m? de surface de plancher, un minimum de 60 % de la surface de plancher totale
du programme doit étre affecté & des logements a usage social, dont 30 % minimum pour le PLAI
et 10 % maximum pour le FLS.

LR .i“-

--it'

- Un pétimétre (PM32) couvrant la zone DA, Pour e périmétre, en cas de reahsaﬁon ad’un’e-
programme de constructions o d'aménagements neufs, 4 destination d'habitat, dont | rmmbr '="E
de fogements est supérieur ou &gal 8 3 unitds, un minimum de 33 % de la surface de plancher:...;
totale du programme doit &étre affecté & des logements 4 usage social, dont 30 % mlnlrm.m.;aour R

le PLAI et 10 % maximum pour le PLS. TTTIR

" »
E] »
LFYTY

- Un périmétre (PM33) couvrant la zone UB. Pouwr ge pétimétre, en cas de reallsatlnn dug’
programme de constructions ou d'amé&nagemenis neufs, a destination d’habitat, d'au mglns 15[1'
m? de surface de plancher, un minimum de 40 % de la surface de plancher totale du progtapimé, "
doit &tre affecté 4 des legements 4 usage social, dont 30 % minimum pour le PLAI et 10 %
maximum pour le PLS.

- Un périmétre (PMS4} couvrant la zone UC. Pour ce périmétre, en cas de réajisation d'un
programme de constructions ou d'aménagements neufs, a destination d’habitat, d’au moins 300
m? de surface de plancher, un minimum de 40 % de |a surface de plancher totale du programme
doit étre affecté 2 des logements a usage social, dont 30 % minimum pour le PLAI et 10 %
maximum pour le PLS.

- Un périmétre (PMS5} couvrant la zona UET. Pour ce périmétre, en cas de réalisation par créeation,
changement de destination ou réhabilitation, d'un programme de logements, 40% au moins daia
surface de plancher dédiée & I'habitat de ce programme doit &tre affectée 3 des logements locatifs
soCiaux
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Evaluation environnementale
des documents d'urbanisme

Procédure d'examen au cas par cas
des PLU et Cartes Communales
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i i

Le décret du 23 aoilt 2012 (modifié par le décret du 28 décembre 2015) et e décret du 11 aoht 2016 inroduisent et
définissent la notion d'examen au cas par cas pour déerminer I'éligibilité & évaluation emvironnementale de cenains
documents durbanisme :

-les élaborations des PLU {& l'exception de ceux gui compornent un site N2000, gui prévoient une UTN soumise a
autorisation, qui cauvrent une commune litorale, qui eux sont systématiquement soumis 4 évaluation environnementale),

sles révisions des PLU ci-dessus,

«l2s mises en compatibilité dans le cadre d'une déclaration de projet ou d'une déclaration d'utlitd publigue des PLU
SOUMIS A Un examen au cas par cas et pour les autres PLY, a condifion que les mises en compatiblité n'emportent pas
les mémes effets qu'une révision,

sles élaborations et les révisions des Cartes Communales (CC} & l'exception de celles dont ke temitoire comprend en tout
ou partie un site N2000.

omment

L'autorité environnementale est obligatoirement consultée par la personne publique responsable pour examiner au cas
par cas si une évaluation envirermementale est nécessaire pour les documents durbanisme concameés. Un accuss de
réception de I'autorité erwironnementale st émis.

En l'absence de réponse de l'awoarieé environnementale dans un délai de 2 mois, l'évaluation environnementale est
obligatoire.

akd k

Le déviet prévoit que la saisine de lautorité environnementale par la personne publique responsable intervient :

- aprds le débat retalif aux arientations du projet d'aménagement et de développement durables pour I'4laboration
au nour la révision d'un plan lacal d'urbanisme portant atteinte aux crientations du projet d'aménagement et de
développement durables ;

- A un stade précoce et avant 'enquéte publique pour Mélaboration ou la révision d'une carte communale |

- & un stade précoce et avant la réunion conjointe des perscnnes publigques associées dans les autres cas
{évolution des FLU soumis au cas par cas).

Le décret prévoit que la personne pubdigue responsable doit ransmetire 4 Mautorilé environnementale ;
- une description des caractétistiques principakes du document ;
- une description des caractétistiques principales, de la valeur et de ja vulnérahilité de la zone ou des zones
susceptible(s) d'&tre touch&e(s) par la mise en @uvre du doGument |
- ume description des principales incidences sur Pervironnement &t la sanié humaine de la mise en ceuvre du
document.

Au travers des ééments fournis, la personne publique responsable veillera & préciser

- |ensemhble des orientations du PADD prises en matidre d’aménagement et de développement du temitoire
y compris labjectif de réduction de ks consommation d'espace {y compeis les inflexdons par rapport au
document antérieur s'il existe], aihsi que toutes les informations permettant didentifier de quantifier et de
localiser les aménagements prévus par le document d'wrbanisme {aciivités, tansports collectils,
équipements, orentation d'aménagement et de programmation visant la requalification d'un quartier ancien ou
unie extension urbaine....} ;

- Les informations permettant de croiser, avec un degré de précision suffisante, les secteurs de projet et les
sensihilités environnementales pour cemer les zones de « tension » entre les deux. Cela peut étre represente
avantageusement par des cartographies de superpositicn (exemple, zones urbanisables par rapport & ZNIEFF,
Matura 2000, zones a risque,...).

- lacompatibilité de ces orientations avec les enjeux environnementaux (préservation des espaces naturels et



agricoles, préservation du paysage et remise n bon &tat des continultés écalogiques, réduction des érmissions de
gaz & effet de serre, résean d'assainissement,...) et 1a protectfon de la santé humaine {prise en compie des
nuisances, gualité de Iair, de I'eau...} ;

La probabiité, ia durée, 'a réquence (effets trés faibles — cause accldentelie — ou continue), le caractére réversible,
cumulatf des incidences, sont autant de caractéristiques permettant de déterminer si Fimpact environnemential de la mise
en ceuvre du plan sur les zones touchées est important.

Précisions relatves aux cartes communales :

La carte comimunale est un document d'urbanisme simple qui délimite les secteurs ol les constructions sont autonsées et
ceux ol, sauf exception, les constructions ne sont pas admises.

Pour permettre & l'autorité environnementale d'instrulre la demande d'examen au cas par cas, la
personne publique responsable devra fournir a minima les éléments listés, A défaut, la demande
pourra &tre jugée imesevable.

La demande d'examen au ¢as par tas composée de la letite de saizine de 'Autorité envirannementale {¢f modéle sur
intemet DREAL PACA) et de I'annexe 2 & minima, sera adressée S, ot

par courmiel & : LTI P
as-decisionpp dreal-pacafdeveloppement-durable. gouy. iy raee :::::‘

L] 4 - LI

[EYTL] - -

IR TY]
(AL i
]

ATTENTION : LA DECISION EST NOTIFEE AU PEHTIONNAIRE UNIQUEMENT A L’ADRESSE, COURRIE
INDIQUEE PAR CE DERNIER DANS LE FORMULAIRE [dorm aucun edvoi ne Sera réalisé gar ®tourner).
De mime, Mensemile des gchanges (accusés de rdception, demandes de preces complémentaires, |} seront emvoves

au pétiionnaire par mel. Par sécurité, ce dernier peut mentionner plusisurs adrosses coumisls

Décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 3 la parte réglementaire du tvre ter du code de I'urbanisme et & la
magerisation Ju conteny du plan local d'urbanisme

Décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif & la modiflcation des regles applicables 4 I'évaluation environnementale des
projets, plans et programmes

Décret n*® 2021-1345 du 12 octobre 2021 ponant modificaion des dispositions relatives & [Svaluation environnemeniale
des documents d'urbanisme et des unités touristiques nauvelles

Site internet DREAL PACA
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Saisine de 'autorité environnementale (Ae) par la personne publique compétente en amont,
aprés le débat relatif aux orientations du projet d'aménagement et de développement durables

L J

v

A

Bigislon positive motivée
de I'Ap = ohligation de

Décision négative motivéa
de I’Ae = pas d'obfigation de

Absence de réponse de I'Ae
= phligation de réaliser une

] réaliser une évaluation réaliser une évaluation évaluation emdronnementale
I emvirochnementale anvironnemengale
.

i

h

Motification de la décision & la personnme publique
compétente et publication de la décision de
Fautorité environnementale sur son site internet

L 4

L

au titre du cas par cas.

Si DECISION PDSITIVE ou ABSENCE de répconse de 'autorité environnementale (Ae)
réalisation de I"évaluation environnementale par la personne publigue compétente

La personne publigue compétente peut galement déclder de sa propre initiative de
réaliser une évaluation environnementale. Dans ce cas, elle n'a pas besoin d'interroger l'AE

Saisine officielle de I'Ae sur le projet de PLU arrété pour avis




Document concerné (PLU, Carte Communale,...) ! PLU approuve lB 27 juin 2017, modifié les 1% mars 2019 et 26
precizer g defe d'approbation du document en vigueur | février 2020

Le dacument ci-dessus a-t-il fait l'objet d'une évaluation | = oui

emvironnementaie ? O non
Procédure concemee par la saisine O Elaboration
[ Révision

LI Mise en compatibilité Déclaration de projet
O Mise en compatibilité DUP
m Modification

Intitulé de I'objet de la saizine fexemple : réwvision, Modification n°3
modification n®, modification simpitide...)

Quels sont les objectifs visés dans le cadre de cette | La modification a pour objet la suppression de la senvitude de

saisine : crientations principales (ouverure & péiimétre d'attents de projei d'aménagement global {PAPAG)
urbanisation de certains secteurs, réduction d'une zore | du secteur UET.
agricole, reduction d'un EBCL.) ? Un projet glabal ayant &t¢ définl, cette servitude arrviit 3

échéance en Juin 2022 doit &re dorénavart levée pﬂm
permettre la réalisation d'un programme mixte répongartt Hu
besoins de la commune en termes de pritficiior de
logements, de mixité sociale et fonctionnelle. P
Elle saccompagne de la  création d'une ** Ufiertation
d'’Aménagement et de Programmation faisant, t&¥sortT "3
ambitions en termes de vocations, d'aménagement at de
fonctipnnement de ce fulur guarter, M TLL

L] L -
[ u i _.._'

La procedure de modification dite « de droit cnmmun-p -H,H'IFILEI.
&t& retenue par la mairie, intégrant ; T e

« La suppression de la senvitude de périméire d'attente de
projet d'aménagement global (FAPAG)

« La crégion dune Orentation dAménagement e de
Frogrammation (n°5)

« Ladaptation des pices réglementaires [(prescriptions
spéciales, réglement &crit, réplement graphigue : servitudes de
mixité  sociale, senvitude de diversité  commerciale,
emplacements réservés, périmétre de FOAP). Les zonages
réglementaires du plan de zonage ne sont pas modifiés

Le projet de réhabilitation de RIVIERA a pour ambition de
traiter ung friche en entrée de village. Ce site & Iabandon,
visible depuis la route de Grasse, a fait 'objet depuis l'arrété
d’exploitation en 1994 de nombreuses réflexions quant & sa
vocation et sa reconversion.

Un projet a ainsi emergé depuis quelgues mols, associant un
porteur de projet prive et les parlenaires instilutionnels
fcommune, Communaute d*Agolomé&ratian, Conseil
Départemental, DOTM notamment), Malgré la complexité du
site, avec des contraintes fortes (bAfi existant, risques,
prodimité  comidor  écologigue, éloignement du willape), les
etudes menees ont permis d'aboutir & une programmation
mixte, visble économlquement, qui fait 'ohiet de la présente
muodification.

QAP créda :

1 EBC : Espace Boisé Classeé
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Plan de zonage en vigueur !
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Plan de zonage modifié ;
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Piéces & fournir

® notice explicative de I'objet de Ja saisine

Le cas échéant selon le type de procédure :

O diagnostic ou syrithése du dizgnostic

= PADD

m piéces graphiques (avant/aprés)

® pidres réglementaires (avantaprés)

= DAP

m cartographies superposant les zones pressenties
d'aménagement avec les 20nes A enjeu envinnnemental et

paysager

Informations & fournir
v =i e document d'urbanisme est couvert par
unr plan dhe prévention des risgues (PPR),
présenter fes éiéments du docurment intégrant
les préconisations ides a ce BPR

« 5 fe document d'urbanisme est 11§ & upe
déclaration de projet ou une DUP:

Le prajet concerné par fa déclaration de profet a-t-f fait
fabfet d'une giude dimpact ?
Décriver sommalrement e projet faisant fobjet de fa
déclaration (natire du projet, empise, focelisation.. )
Quels sant les Sléments du document d'urbenisme
nécessitant une mise en compatibilité 7

+ =i audres informations utiles

& synthése des informations liges au{x} PPR
un PPRIF couvre la commune, il & &é approuvé le & aoiit
2002,

Le secteur concerné par la modification recoupe dewux zones du
PPRIF :
- |a zone R, expnsée a des risques forts
-~ la zone Bla, exposée a des risgues modéré conceme
des secteurs limitrophes de la zone rouge dont la
protecion nécessite des mesures particuliéras

Exirait du zenage du PPRIF :

Lz zone R du PPRIF est inconstructible et fous ravaux,
ouviages, aménagements ou constuctions soni interdites
excepté notamment les réparations effeciuées sur un bafiment
partieflement sinistré & condiioh de ne pas aggraver s
fisques et de ne pas augmenter ¥ nombre de personnes
exposées,

Les installations prévues en zone Bla devront respectsr les
prescriptions du PPRIF & savair :

- desserne des bifiments par un résean dhydrants

- obligations ¥qales de débroussallement pores 4 100m A la
charge des propridtaires

- enfouissement ou suppression des réserves dhydrocarbures
liguides ou bquéhiés

- débrouszaillement et mainten en €t debroussaillé de
l'ensemble du territoire concemé

- aJ contact des espaces naturels création d'une voie
périmétrale équipée de points d'eau normalisés en bouclage
sur les voiries existantes

- densitd maximale de guatre bitiments & hectare sur le
territoire concerng par ke projet

Au regard de ces prescriptons le projet qui se siue




majoritairement en zone Bia intégre les mesures suivanies :

- Concemant les parkings | =euls ceux existants seroni
maintenus. La majgrité du statiohhement se fera en zone bleue
£t ancen neuveal parking ne sera cré& en zone rouge

- La piste périmétrale cantournera I'ensemble des batiments st
un point deay nomalisé sera installd tous les 300 métres

- La zare & débroussailler sera étendus conformément aux
obligations imposées par la voie périmétrale (mainten en état
débroussaitlier & 100 métres cité espace naturel)

- Les recommandatians lidges & 'villsation des matériaux seront
prises en compte @insi que du point de vue occupation des
logements : Le batiment F sera dédieé 4 du logement libre (60
initizlement > 33 appanaments).

TONE U4 e P s WRezer
TONE ROINE - FPRIF
POTEAL NPT A CRER HENE ::"'

v e ame
FOTEAL WCEMVE EXSTANT 53 :
ﬁ BTATIONHEGENT SOMER 51 150

Uniguement le batiment F est siné en zone Rouge. Ainsi, das
régles plus strictes deviont Btre appliguées et aucune
avgmentation de la vulnérabilitd d'usage ni de la capacité
d'accuel poura étre prévue. Ce bitiment sera done dédie &
I'habitation. Les matériawx ulilizés pour sa réhabilitation devront
présenter un critdre de réaction au fen M9 (bais interdit). Par
ailleurs, la fagade Cuest dtant la plus exposée ay risgue, il
conviendra d'en limiter stricternent les ouverturas {oréation d'un
escalier de secours par exemple) et de les occuler.

Ces &éments ant été validés lors d'une rencontre avec la
COTH et le SDIS.

Personne pubfigue responsable du  document| Commung de Saint-Cézaire-sur-Siagne
d*urbanisme :




Mom et adresse du demandeur :

Maire de Sant-Cézaire-sur-Siagne M. ZECET Christian
5. rue de la République
06530 Saint-Cézaire-sur-Siagne

Nom, numéro de téléphone et adresse mail du
correspondant *

Mathilde YACHEY

Commune de Saint-Cézaire-sur-Siagne
04 93 40 57 56

mairie & saintcezairesursianne fr
amenagementd@sainteerairesursiagne.fr

Bureau d'éukles :
Mathitde MENOUD
Agence MTDA

04 42 2012 57

Renselgnements sur le territoire concerné

Nombre et noms des communes conternées

Commune de Saint-Cézaire-sur-Siagne

Namare d'bahitants concemeés
AU dermier recensement générel quel est le nombre
dhahitants (cdonnées INSEE) ?
Ol est fe nombre dhabilants e période touristique ?

3 805 habitants en 2018
Le tourisme ast peu représentd sur la commune, Sa capacité
d'accueil est de 250 & 300 lts en haute saison.

 Superficie au territoire ou du projet en cas de mise en
compatibitice ée & une déclaration de projet ou d'utilité
publiqus

Le secteur concetné par le modification correspond A la
parcelle C1228 d'une surface de 8,94 ha.

Contexte de la planification

Le tetritolre estil couvert par des documents de
planlfication exécitoires (SCoT, SDAGE, SAGE, PDU,
autres documents d'urbanisme® ?

Onit-ll5 fait objet d'une dvaluation environnementale 7

5CaT Quest Alpes-Maritimes approuvé le 20 mai 2021 ayant
fait l'objet d'une évaluation environnementale

SDAGE Rhone-Méditerange 2016-2021 adopté le 20
novermnbre 2015 ayant fait  lobjet dune  évaluation
envirannementals

SAGE Siagne en cours délaboration ayant une procédure
d'évaluation environnementale conjointe & l'élakoration du
document

PDU du réseau Sillages arrété le 17 décemiare 2009 ayant fait
I'obiet d'une enguéts publique qul s'est déroulée du 10 janvier
au 18 fgvrier 2011

PDU de fa Communauté dagglomération du Pays de Grasse
approuvé le 28 juin 2019 ayant falt I'objet d'une &valuation
ghvironnementsle en 2018

Quels sont les objectifs et orientstions définis, s'l ¥ &
ligu, dang le FADD 7

Le projet Riviera ne remet pas en cause les objectifs énoncés
au FADE du PLU en vigueur,

2ATTENTION : LA DECISION EST NOTIFIEE AU PETITIONMAIRE UNIQUEMENT A L'ADRESSE COURRIEL

MDIQUEE PAR CE DERNIER DANS LE FORMULAIRE {donc aucun envol ne sera réaliss gar courrier).

De méme, fensemble des échanges {accusés gt réception, demandes de piéces complémentaires...) seront envoyés att

pétitionnalre par mel. Par séounitd, ce dethisr peut menfionner plusieurs adresses courriefs.

3 Schéma de Cohérence Territoriale, Schéma Directeur d° Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux, Plan de Déplacement Urbaln




- Fournir le RADD du document concerné

Iurfentatiun n“l ; Présenver les paysages, ['environnement
et le paysage

Le secteur Riviera est intégré au PADD comme une zone
urbaine, avec des enjeux préservation des continuitss
ecalagigques.

La zone naturelle (N) n'est pas impactée par le projet en-
dehars des ameénagements légers {cheminements pigtons), de
léventuells naue paysagére {servant également pour la faune
locale) 1 la piste périmetrale pour la défense incendie.

Orientation n"2 : Maitriser et structurer le développement
, urbain
2.1 Maitriser et vrganiser la croissance démographique
dans le respect du caractére et de Midentité de la commune
Le projet permet de répondre aux ohjectifs de croissance
démographigue, dans un contexte foncier trés tendu sur la
commune. Ce sont ainsi prés de 120 résidences principales qui
seront créées, représentant environ 280 habitants,
La population & demiet recensement est de 2018 était de 3
805 habitants, cantre 3 850 en 2013, soit un rythme de
seulement 0.3%4 de croissance annuelle en 5 ans (contre 1.3%
entre 2008 et 2013).
Face & ce ralentissement de la croissance, |e site Riviera va |
permetire de maintenir la pepulaton jeune sur la commune gui
n'arrive pas a trauver une offte intermeédiaire pour aoedder & la
progriété et va aflire va attirer une population nauvelle sur le
| site, assurant un renpuvellement de la population, |, seeess |
|Z4 Engager une vértable réflexion urbaité**sur “led
(secteurs  a enjeux  de renouvellement, Wbain=I-on
d'urhanisation nouvele Tarmt e
| Enfin, une des amhbitipns du PADD Stait d_'eng_agef *dak
réflexions urbaines sur plusieurs sites dont Rigierss-qui elakt
souUMis & un PARPAG pour 5 ans, LEEL T
Le projet d'amérnagement, issy de plusieurs mms'da.:é‘ﬂexmns
et négociations entre fe pnrteur de projet, ki commung &t S@Ens
partenaires, répond ainsi pletnement 4 cet Dbjectll . _:

. H
'YEL]

Orfentation n*3 : Renforcer |'attractivité e::pnp;mqtm'et
touristique
4.1 Encaurages les comportements socio-responsables
La mixité des fonctions demandées par la commune a permis
all partaur de projet de proposer un programme migtes |
- Logements, avec des logernents libres et sociaux,
- Tourisme aved Un appart'hdtel,
- Equipements publics (créche, locaux CAPG),
- Commerzes et services,
- Locaux terfigires (bureatsd,
= Maison de Pays pour la valonsation des produits du terroir,
| - Jardins partagés.
C'est donc un nouvesu quartier avec une mixié saciale et une
| mixité des fonctions urbaines qui va voir le jour. Un mailiage
pidton vers e cantre est envisaps, pour reliar le site au village
par des sentiers dédiés.

Le PADD somplet est fournit en annexe de ce document.

Le territaire est-il {‘.\an_‘.erné par les dispositions de 1a loi [ La commune est soumnise & la Loi Montagne mais la
Momtagne ? madification du PLU ne prevoit pas la création d'une UTHN,
i oui, |z document d'urbanisme (révision, mise en
compatibilitg, élaboration PLUACC) prévaoit-il la création
d'une unité touristique nouvelle (art L122-15 & L122-23
du code de I'urbanisme) 7

LE: tefritoire estil concerné par les d|spn5mor15 de la Iol !
Littoral 7




Le projet sera-t-il soumis & d’autre(s) type(s} de procédure(s) ou consuitation(s) réglementaire(s) (par
ex : avis du Comité de massif...) ou fera-t-il I'objet d’'une enguéte publique conjointe avec une ou
plusieurs autres procédures (par ex : zonage d'assainissement, etude dimpact...) ?

Crnsommation d'espace et étalement urbain (fournir des cartes permettant la localisation des secteurs
concernés)

- Duels sent et objectifs du document en matiére de
mibise de ' consomimation despaces ?

- Quelle &volulion par rappor aw tendances
passées 7

5i possibke, rhifirer la consommation d'espace.

La rmodification du PLU n'engendrera pas de consommation
d'espaces supplémentaire par rapport au PLYU en vigueur etant
donné yue les zones du plan de zonage re sont pas modifiées
{zones N et UEr) et conservent la méme vocation.

- Quels sont les objectifs en matitre de créafion de
logements ?

- Quelle est ia tendance démographique actuelle ? : sur
les 10 derniéres années, augmentation, stagnation,
baisse du nombre d'habitaits

- Combien dhabitants supplémentaires ke projet vaus
permettra-t-il d'accueilir 2 A guelle échéance ? Quels
bezoins en logemenis cela créera-t-il ?

- Combien de fogements en « dents creuses » ? En
extension de Tenveloppe urbaine ? De logements
réhahibtés ?

Le PLU approuve tonne I'analyse suivante.

Depuis 1968, la population de Saint-Cézaire-sur-Siagne suit
ung courbe croissante continoe. En 2012, la population
communale s'éléyve 4 3 772 habitants. La plus fong croissance
annuelle moyenne est ochservée entre 1975 et 1882 ¢ elle
s'éléve 3 6 % par an.

Apras la forte hausse gonstatée entre 1975 et 1882, le taux de
groissance anmie! moyen ne cesse de diminuer. Entre 2007 et
2012 il n'est plus gue de + 1.5 %,

La forte hausse de la population communale, particulizrement
chservée entre 1975 et 1982, peut notamment s'expliquer par
l'ouverture, dés le début des annges 1970, de la Résidence
Riviera au guarter des Brusguets. Cette résidence de retraite
avec senices compiait prés de 300 logements occupes
majoritairernent par des personres agees ou en couple. Au fil
des années, la Résidence Riviera a progressivement perdu ses
occupants, sans quits solent remplacés, pour finalement
définitivernent fermer en 1584,

Le prograrmme de logements du projet Riviera comprend

- 129 logements dont 61 logements sociaux répartis sur 5
batiments (B, C, O, E, F, représentant 10 000 m? de SDP
environ,

- Une mixité fonctionnele habitat [ setvices f commerces pour
4 béatiments : B, C, D et E,

- Un batiment dédié aux services ef équipements publics . A,




- Un bétiment dédié & I'habitat (33 logements libres) : F.

Existe-t-l des secteurs & caractére naturel qui ont
vocatlon & ére urbanlsés ? 5i oui, lesguels 7

La medification du PLU concerne principalement une zone
urbgine UEr déjA prévue dans le PLU approuvé. Les batiments
déja existants seront réhabiliitds et aucune construction
nauvelle n'est autorsée,

Une partie de la nouvelle OAP concerne aussi la zohe nawrelle
N limitrophe dans laguelle uniguement des aménagements
l&gers conformes au réglement de cette zonef Il s'agit de la
pigie périmétale servant & la défense incendie ot les
aménagements paysagets jardins partagés, bassin  de
| rétention paysager, cheminements doux),

L'erthophoto du site conceme par la modification et le zonage
du PLU sont menmeés ci-dessous

e
- - L]

Sur quelles perspectives de développement
fdémographique, économigue, tourstigue,
d'éguipements publics...} du temitire s'appuient ces
objectifs en matigre de maitrise de consemmeatian
d'espaces 7

Comme expliqué plus haut, le projel nengentitsd pas-ve
consormmation d'espaces supplémentaires par rgppat auPLy
&n vigueur. Pl T

Quelz zont lez ahjectlfs de densification du tissu
urbain, d'utiisation des dents creuses, friches
urbaines ?

Le projet sinscrit dans le cadre de la réhabilitation de
batiments existanis sur le segteur de Riviera gui est un abjectif
inscrit dans le FADD du FLU approuve.

Dans Ihypathése d'une ouverture & Purbanisation :

- quelle est [a superficie des zones conceméss ?

- Expliguer dans les grandes lignes, en fonction des
Zones concernges les impacts sur les espaces
agricoles, naturels ou forestiers, les impacts en matigre
de desserte, transpart, dguipement...

La modificatioh du PLU n'est concem£e par aucune ouvertire
4 Murbanisation nouvelle, ni augmentation des drolts & batir,

S la, modification du PLU concement des extenslons,
annexes et piscines en zone A et N, précizer ;
+ lemprise au 5ol minimum du baiment existant
« iz surface dextension &f annexe autorisée
» lasurface de plancher maximum aprés
axtension
= la possibilité de créer des notrveaux
bgements ? Si oui, combien 7

Si la modification du PLU concement des extenslons,
annexes et piscines en zone A et N, estimet :
+  |asuperficie des zones A et N concernées

+ jenombre de Hiti existant pouvant prétendre & |

[/




une extension etfou annexes etfoy piscines

la superficie de zones A et N suscepiibles d"étre
impactées par la somme des extensions,
annexes et piscines




Milieux naturels et biediversité

Le document est-il concemé, | Oul | Nen | 58 oui, lesquel(le)s ?

sur tout ou partie de son préciser Fimpaci direct ef indirect des aménagemerrs envisagés
territoire ou & praximité SVEC COS ZON2ges

imm édiate, par un{e) ou

plusieurs :

- Zones Natura 2000 ? 'Y Ln site Matura 2000 au titre de Iz directive Habitat e situe sur la

commune : la Zone Speciale de Conservation « Gorges de la Siagne ».
Il est situé & lextrémlté ouest du secteur concernd per la modification.

L'évaluation environnementale du FLU en vigueur a analysé les impacts
de la zone UEr et plus globalerment du zonags sur |e site Matura 2000 et
n'en a identifié aucur.

u -
saamaw

o ] = PErmize e

Lne expenise nawraliste a &€ amorcée sur le secteur [:-::IHE:E'rné pd‘r" rﬂ'
modification en 2021, elle doit 5e poursuivre an 2022 pnupeguwlr 4' -
SEEDHS

LU'étude ideniifie des inpacts modérés qui peuvent étre guasi tous évités
avec la mise en place des mesures suivantes {en partie intégrées 4
IOAP turague la réglementation le permet)
- Choix de a periode de travaux adapiée aux périodes de sensibilité
des espices
- Recréatlon d'habitats favorables aux repiiles durant la phase chantier
- Recréation d'habltats favorables aux ciseaux et aux chiroptéres
- Réouverture des milizux favorables aux orchidées
- Création d'un bassin de rétention & ciel ouven
Ces qQuatre derniéres mesures sont bien intégrées & 'OAP.

De plus les eaux pluviales issues des espaces de stationnement
bénéficierant d'un traitement ce qui empéchera toute polution des eaux
du site Natura 2000, Sur |'assainissement, une amélioration est aussi a
noter avec Iz raccordement de la zohe 4 la station d'épuration
intercommunale. Les eaux usées du site Staient auparavant iraitées par
une station propre au site rejetant 25 effluents dans le vafion de Colle
Basse, directement lié au site Natura 2000 et & [a Siagne,

La zarte suivante localise les habitats naturels recenssés.




Rbskdonen by Anuageat - Salt-Cirwie-wir3 gt |65]
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La carte suivante localise I'Ophrys de Provencs, seule espice de flare
protégée identifiée sur le site {croix rose). Cette espéee a €& observée
pour la demigre fois en 2006, depuis les milieux se somt refermés, les
investigations complémentaires devraient permettre de vérifier sa
présence. Elle est situé au sein des aménagements paysagers du site
el n'est donc pas susceptible d'étre impactée par le projet. Au contraire,
le débroussaillerent 1ié & la défense incendie et 'entretien des espaces
verts du projet permettront de créer des milieuy plus favorables & cette
espéce (réouverhire de miliewx).




« ZMIEFF* 7

Deux ZNIEFF de type 2 sant situées sur la commune : « Col de la
Léque - Plateau de Saim-vaflier-de-Thiey » et « Gorges de la Siagne =,
Pour cette dernidre, son périméme est quasi identique & celui du site
Matira 2000 précédemment cité, Elle est situé & environ 140m du
secteur concerné par la modification et Mautre ZNIEFF est située & plus
de 1km.

Les mémes justifications peuvent &tre donnges que précédemment
pour justifier I'absens: dimpact de la modification sur les ZNIEFF,

mamAad

- Zones faisant I'objet d'anvété
préfectoral de protection
bictope ? Le cas echéant,
tacalisear la zorne.

Un périméire d'APPE est situé sur la commune . la GrottesgyLguario. H -
est situé A plus de Skm du secieur concernd par la modifidatjpp. amnu 2
La distance du projet 2 I'APPB et la différence des milieux naidreis

présents sur ces deux périmétres permettent de justifier ded’ abserf:é -
d'impact sur I'APFB.

Ll
L]
LLL L]

~ Pare national, parc natured
régional, réserve naturelle
régionale ou nationale 7

La commune est entiérament située dans le Parc Maturel Régional des
Préalpes d'Azur. Le PLU en vigueur gui intégrait déja l'urbanisation de
Ia zone concemée par la modification est compatible avec la charte du

FMNRE.

4 ZMIEFF : Zone Natrelle ¢'Intérét Ecologigue Faunistigue et Floristique




- Régervolrs et continuités b g TVE du PLLU ;
écologiques identifiées par la
COMmmune ou
lntercommunalité, par un
dacument de rang supérieur
{5caT, DTAS..) ou par ke
SRCE® 7

Réceau Ecologique
Trame verte of bleie

ol | 75 N
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Le secteur concerné par la modification est situé en paniz en corridor
de milieux forestiers (forét de coniféres) &t 'autre partie en zones baties
{bat diffus).

£ DTA : Directive Territoriale d'Aménagemert
& SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
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Le secteur concerné par la modification est concarné par des réservoirs
forestiers et des cours d'eau passant & proximité (Siagne).

L'évaluation environnementale du PLU en vigueur qui intégrait déjd la
zone UEr concemee par la modification conclue que le zonage et
réglement du PLU n'engendreront pas dincldences sur les continuités
&cologiyues étant donnée kes mesures prises pour la préservation et la
restauration des continuités écologiques. Le projet prevoit la
rehabilitation des batiments existants ot les aménagements paysagers
prévus dans la zene M {compris dans la TVE du PLU ef du SCoT) n'ent
pas vocation a impacter la fonctionnalité écologigue de ces sacteurs. Le
projat intégre méme un bassin de rétenfion paysager a ciel ouvert (dans
l2 zane UEN) et éventuellement des noues paysagéres (dans la zone
N}. C& bassin sera &n eall en permanence et pourra $tre considéré
camme une zons humide, millsu accueillant une biodlvarsité riche.

A noter que ke SRCE et la DTA des Alpes-iariimes ne sont pas
présenifes ici car ces delx documents sont déja pris en compte par le
SCaT et le PLUL

- Zone humide ayani fait 'objet
d'une délimitation 2

Des 2ones humides identifiéqes par le CGOS et CG83 sont situdes sur la
commune. Aucune d'elles ne concerne |2 secteur de projet gui n'a dong

aucun impact sur celles-gi.




De plus, comme dit précédemment, le projet intégre un hassin de
sétention paysager & ciel ouvert qui pourront jouer le réle de zane
hurnide.

Umie de condirne
Zongs umbins

Rk b A A B

concernées par le plan local
d'urbanisme sont-glles
glimentées en eau potable ? Le
systéme d'alimentation £5t-il
communal ou intercommunal 7
Est-if en mesure de faire face 2
laugmentation de la demands
en eau paotable sur le terriwire
lide 4 cotte augmentation de la
population cu a ces nouvelles
activités ? La qualité de l'eau
distribuée est-elle confiorme aux
normes de potabilité ?(&tayer
l'argumentaire de données
chiffrées)

- Espace MNaturel Sensible 7 x Des EBC sont identifiés dans le PLU approuvé mais aucun & proximite
Forét de protection ? Espaces du secteur concemé par la modification.
Boisis Classén ?
- AUTES zonis notables X {
Ressource en eau ! Assainissement
Le dncument est-il concené, | Oui | Non | Sioui, lesquel{le}s ?
su: tcut ou portte de son préciser I'img lire
territaire ou & proximité avec ¢es Ionages
immédiate, par un{e} ou
plusieurs :
- Périmétre de protection X Plusieurs périmétres de protection immédiate (prise d’eau du Rousset,
fimmediat, rapproché, &loigna) station de traitement de Camp Long) et rapprochée (Canal EDF) sont
d'un captage d'eau desting & identifies sur la commune de Saint-Cézaire. Aucun ne concemne le
I'alimentation humaine ? secteur vigé par la modification du PLU.
Comment ta ou les commune(s) | X La compétence eau potable a &té transférée a la communaurts

d'aaglomération du Pays de Grasse le 1er janvier 2020, qui a confié la
gestion & la Régie des Eaux du Canal Belletrud,

Le territoire de Saint-Cézaire est principalement aliments en eau
potable par une source et deux stations de refeulement de bonne
qualits -
— La source dz la Pare située en limite communale de Maons et
Escragnolles
~  La station de refaulement du Rougset sikuée en limite des
communes de Saint-vallier-de-Thiey et de Saint-Cézaire
— La station des Jacoursts du canal de la Siagne située sur la
commune de Paymeinade

Le projet de modification du PLU n'engendre ausun besoin
supplémentaire en sau par rapport au PLU en vigueur &tani donne que
la vacation de la 2ane concernée reste inchangés, Dans les faits, le site
accusillera des habitants supplémentaires ce qui implique une

eonsommation d'eau supplémentaire. Des échandes ant ed lieu avec le




concesainnnaire gul & confimes & possibilite de se raccorder au réseau
public d'alimentation en eau potable.

Le raglement de la zona UE précise que le raccordement dis secteur au
réseal public d'eau potable est obligatoire.

- Gesfion des eaux pluviales :
préciser 5'il existe un zonage
d'assainissernent des eax
pluviales

/

-Des demarches sort-eles X
entreprises pour garantir 4
bonne gestion des eaux
pluviales sur le territoire
cormmunal ?

Le réglement de |a zone LUE précise que :

« La collect= et le traitement des eaux pluviales devront se conformer
aux dispositions réglementaires en vigueur,

- En aucun casg, les saux pluvigles ne dolvent etre rejetées dans le
réseau public d'sasainissement des eaux usdes.

- Les saux pluvisles précipliées sur toute surface impeméabilisée
devront &tre collectees parla réalisation d'ouvrages de rétention et
dirig&ss par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseawn
prévus & cet effet.

- L& volume du bassin de rétsntion devra stocker une gapacité
suffisants d'eau, & hauteur de 40 litres par m* de surface
impermésbilisge avec un débit de fuite d’un litre par seconds minimum.
- Le damandeur peut soliciter I'avis d'un hydrogéalogue.

De plus la modifitation du PLU #joute dans le réglement des mraeey
dispositions spécifigues supplémentaires pour la zone UEr‘ﬁnrﬁunt Iba-

gulvantas :
- Une é&tude hydraulique sera exigée pour tout projet snumwa-permasr-
de construirs ou d'ameénager. A

- Tout projet soumis & permis de construire ou d'aménages devwrs *
comporier les ouvrages nécessalres pour collecter et évacuerdgs ea .
pluvizles conformément aux prescriptions réglementaires sanjtdires e ©
wigLsur, ante
- Toutéfois, en vue de la Imitation des débits A Svacuer at Ma Ielur -
dépollution, des aménagements particullers pourront &tre mpn.sés e
conformément aux dispesitions réglementaires sanitaires enyiguedg, - :

Une ¢tude hydraulique est en cours dans le cadre du projet afin de
déterminer le volume de rétention 4 appliquer. Un bassin de rétention
suffisamment dimensionné et des nouss sont ainsi intégrés au projet
d"OAP pour la gestion des eaux pluviales,

Line mesure prise dans le projet et favorable & la gestion des eaux
pluviales est la réalisation de certains espaces de statisonnement en
matériaux permeables.

De plug, les eaux issues des espaces de stationnement saront traltées
via un séparateur d’hydrocarbures.

- Zones dassainissement non
collectifs 7 Le cas échéant,
localiser ces zones, déterminer |
lewr surface et le nombre
d'habitations existantes &t
patentielles sur ces zones.

Le secteur concerné par la modification est en assainissement collectif,

-Comment les eaux usées deda | ¥
commune ou des communes
concemeéels) par lz plan local
d'urbanisme sont-zlles traitées
{station d'épuration...) ¥ Le
systéme de traitement est-il
communal ou intercommunal 7
Est-il en mesure de faire face &
l'augmentation des quantités
d'eaux usées produites sur le
territoire fée & ceite

Les eaux usées du reseau d'assainissement collectif de Saint-Cézaire
sont traitées dans la stalion d'épuration de Ficoureng 4 Peymetnade qui
trafte aussl les eaux usdes des communes de Peymeinade, Le Tignet,
Spéractdes et Cabris,

Cette STEP a une capacité de 20 000 EH et a regu en 2029 une charms
maximale de 15 070 EH, &lle est done encore en capacité de recevoir
les effluents supplémentaires liés au développement des termitoires
raccordés, notamment Faugmentation de la population dans le cadre du
projet Riviera. Elle est confarme en équiperment et performance pour
lannée 2020.

Uniquement des eaux usées de type domestigues seront produites.




augmentation de la population
o & ces nouvelles activilés?
(étayer 'argumentaire de
données chifftées)

Le réglement de la zone UE préciss que le raccordement du secteur au
réseay public d'assainissermsnt est obligatoire.

& noter que Fassainissement du site $'arméliora avec son raccordement
& 1a station d'¢puration intercommunale, Le secteur étant autrefois traits
par une station d'épuration propre a celui-ci.

- Autres é¥émeants notables ?

f

Paysages, patrimoine naturel et béti

pattimoine bitis {monuments
historiques et leurs périmétres
de protection, sites
| archénlogique,..) 7

Le document est-il concerné, | Oui | Non | Si oui, lesquelfle)s ?
sur tout ou partie de son réciser I'impact dires
territoire ou & proximité Ayee cos JoRAges
immédiate, par unfe) ou
plusieurs :
-A quebe entité paysagérede | X Saint-Cézaire-sur-Siagne fait parfie intégrante de l'ensemble des
Fatlas des Paysages {cf sile Montagnes Provengales de 'Aflas des paysages de Alpes-Maritimes, &t
intemet de ka DREAL FACA) plus pariculizrement de l'entité paysagére des Barmes calcaires,
appartient la commune ?

|es enjeux de cette entité qui concernent la commune $ont @
=Cuels sont les snjenc — Maintenir I'ouverture des prairies et vergers en fond de vellée et
raitaches & cetie entité sur les replats,
paysagére ? — Préserver et mettre en valeur la silhouette forte du village,

— Matiriser l'extension de Murbanisation, notamment dans les
~Comnent ke document espaces particuliérement sensibles & la dispersion du bati,
durbanisme prend en comple «  Préserver les points de vue remarguables,
ces enjeux (pattographies, w  Aménager les axss de circulation sensibles, et notamment les
outiis réglerentaires de passages de col.
prokection...) ? Ces enjeux ne concernent pas directement le secteur de la modification

duPLU.
Quebes som les dispositions La nouvelle OAP réalisée sur ke site de Riviera impose des raitemensdts
prises pour assurer linsertion paysaners de quelid avec :
paysagére des futures zones —  Une interface paysagére & aménager entre ks espaces de
d'urbanisation {OAP, analyse stalonnement et les bordures du site de projet (batiments aux
de =ite, protection des haies, autrémibés).
abligation de planter...) ? - Dwes aménagements paysagers intemes au projet de qualité

{entre ks hatiments).

- L'amé&nagement de jarding partagés parlicipants 4 la diversité
du paysage du site.

- L'aménagement d'un bassin de rétention paysager et de nougs
paysagéares pour la gestion des eaux plviales apportant un
espace de déente postf pour le cadre de vis des futurs
hehitants, notamment via le maillege de cheminement doux
préwy au sein de site,

~ Le traiterment paysager des espaces de stationnement.

Yoir ke schéma de 'OAP pour visualiser ces éléments dans le projet.
- Site classé ou proet de site » !
classé ?
- Site inscylt ? X {
- Directive paysagére des x !
Alpilles
- Eléments majeurs du X Plusieurs monryments historiques se situent sur la commune de Saint-

Caraire mais aucun de leur périmeétre de protection r'intercepte le site
concemé par la modification.




1Ar 1 naiTicason

pollutions

| Lmie d= ommane
BN Monumgnts hishg ues
B Pevannitre o provscion

- ZPPALIP? ou AVAP site bt !

patrimonial remarquahle 7

-PSMV® 7 X | e

- Autres éléments notables b4 f RERT

Sols et scus-sol, déchets .1 1 %%

Le document est-il concerné, | Oui | Non | Si oul, lesquel(le}s 7

sur tout ou partie de son préciser Fimpact direct el Indirect des amgnagements emvisagés

territoire ou a proximité aver ces Zohanes

immédiate, par un{e) ou

plusiewrs :

- Sites et sals pollués ou ® f

potenticllement poluds {base

de donnges BASOLY 7

- Anciens sites industriels st X 4 sites BASIAS s0nt recensés sur [a commune, mais aucur surou &

activités de services { baze de procimité de la zone concernée par la modification,

données BASIASY) ?

- Carriéres etfou projets de X /

création ou d'extension de

carrigres 7

- Projet d'établissement de W f

raitement des décheats sur le

territoire ?

-Servitudes liées a des X !

7 ZPPAUF : Zone de Protection du Patrimaine Architectural, Urbain et Paysager
8 PSMV: Plan dé Sauvegarde et de Mise en Valeur
9 hitpefibasol developpement-durable.gouv. fifrecherche. php

10 htpcfhasias. brgm.frf



- Autres é¥ments notables 7 X f
Risques et nuisances
Le document estl concernd, | Qui | Non | Si oul, lesquelle)s 7
sur tout ou partie de son Snlzer 'impact di
territoire ou A proximité
Immédiate, par unfe) ou
| plusieurs :
- Risgues ou aléas natirels ¥ Las risques natureds recensés sur iz commune sont ;
{incndation, mouvement de - séisme : sismicité modérée 3
temain, avalanche, feu de — feu de forét : secteur de projet en zones R et Bla du PPRIF. Le
forkis...) 7 Preciser ces risques. PLU en vigueur est compatible avec le réglement de celui-ci.
Pe nombreuses mesures sont prises pour k défendahbilité du
site de projet et Emiter 'expaosition de la population au isque.
- inondations  secteur de projet non concerms par ce rsque
—  mouvement de terrain ; secteur de projet en aléa moyen de
retrait gonfiermnent des argiles, une &ude géotechrigue avant
consiruction est inposée par la loi.
Aucun impact n'est attendu par la modification du PLU sur les risques
rECEnses.
- Flan de prévention des ¥ Un PPRIF conceme la commune, ke secteur de la modification est situé
nstues (hatels, en Zones
technalogiques, minters), — R, exposée 4 des risques forts
PAPP! anorouvés oU en Cours — Bla, &xposée a des risques modéré conceme des secteurs
d'glalzoration 2 Fmirophes de ia zone rouge dont la protection nécessite des
mesures parliculigres
Le détail & déja && donné précédemment, la madification du PLU est
conforme au réglement du PPRIF.
Le PAP| du bagsin versant de la Siagne est en cours d'élaboration.
- Muisances connues (pollutions | X Sur la commune, 1la D2EGE est identifiée comme source de NUISances
diverses , nuisances sonores, sonores de catégorie 3, la zone de bnit associge ne concerne pas e
lumineuses, vibramwires, secleur de projet.
olfactives,) ou projet susceptible Aucune activité pouvat induire des nuisances n'est prévue dans le
d'entrainer de telles projet Riviera.
nuisances 7
- Plan d'axposition au bruit, plan | X La D2562 est concernde par un arréte mais comme dit précédemment
de géne sonore ou amélés elle est [oin de la zone de la modification du PLU.
préfectorau relatifs au bruit
des infrastructures 2
- Autres éléments notables ¥ ® !
Aifr, énergie, climat
Le document £st-il concernd, | Oul | Mon | Sioui, ]
sur tout ou partie de son eGie
territoire ou & proximité
immeédiate, par unfe) ou
| plusteurs :

11 PAPI : Programme d'actions de prévention des inondations




-Enjeux spécifigues relevés par »
le SRCAE® e PCAETH ?

- Présence d'un plan de e
protection de Fatmosphére ?

FRA départemental du 23 mai 2007,

L'augmentation de la population sur le site de Riviera pourra engendrer
dut trafic supplémentaire et des émission de GES et de pallrants
almosphériques associés.

Le profet intégre d'une part un maflage de cheminements doux au sein
du site. DFautre pam, pour minimiser ces impacts potentigls sur 13 gualité
de l'air, [a cammune souhaite, en paralléle du projet d'aménagement,
relier le site au village et & la 2one d'activités par des cheminements
doux.

Sont éudigs 3 itinéraires
- I'un pour rejoindre e Pare o Activités des Hauts de Grasse & pied sur
environ 1.2 km

- deux aures pour rejoindre le village d'environ 3 km.

La care suivante localise ces cheminements,

armade

= - L *

amurmy - L]
- -y

LaJ amEmpng

- -

F
L ah ww
EITIT)
i oA
- - » mom
LT T -
-

mhrdird
- ¥
- W

12 SRCAE : Schéma Régional du Climat, de F'Alr et de I'Energie

13 PCAET : Plan Chmat Air Energie Tertitorial




-Projet éolien ou parc X {
photoveoltaigue ?

£léments complémentalres que la commune souhaite communiquer {faculiatif)

La réhabilitstion du site en I'état comprenant 302 logements a été validé par le Tribunal Administratif et la Cour
Adrinistrative d'Appel. Ainsi, ce projet permet d'éviter 302 nouveaux logements sans mixité sociale et fonctionnelle et
permet la réhabilitation d'une friche urbaine en préwoyent la création de nouveaux logements sociaux
l'imperméabilisation de nouveaux sols pour les construire.




